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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 20. september
2015 - 31. december 2016 for SK-R Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 20. september 2015 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016/17 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tune, den 15. maj 2017

Direktion

Signe Krogh-Rasmussen
adm. direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Selskabsoplysninger

Selskabet SK-R Invest ApS
Skaeppestien 2
4030 Tune
CVR-nr.: 37 11 56 65
Regnskabsperiode: 20. september - 31. december
Stiftet: 20. september 2015
Regnskabsar: 1. regnskabsér
Hjemsted: Greve
Direktion Signe Krogh-Rasmussen, adm. direktor
Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 15. maj 2017 pé selskabets

adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve investering 1 og udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2015/16 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 101.861, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital péd kr. 51.861.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SK-R Invest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2015/16 er selskabets forste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsakti-
ver indregnes 1 kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare ldneomkostnin-

ger indregnes i resultatopgerelsen.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende
ar.



Resultatopgorelse 20. september 2015 - 31. december 2016

Note  2015/2016
kr.

Bruttotab -9.676
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -9.676
Resultat af ordinzger drift for dagsvaerdireguleringer -9.676
Resultat for finansielle poster -9.676
Finansielle omkostninger 1 -120.915
Resultat for skat -130.591
Skat af arets resultat 2 28.730
Arets resultat -101.861
Overfort resultat -101.861

-101.861



Balance pr. 31. december 2016

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16

kr.

5.389.853
3 5.389.853

5.389.853

12.500
148.071
28.730
53.245

242.546
264
242.810

5.632.663
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Prioritetsgeeld, privat pantebrev
Privat geeldsbrev

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015/16

kr.

50.000
-101.861

-51.861

3.309.882
509.169
685.140

4.504.191

268.690

42.186
232.440
464.517
172.500

1.180.333
5.684.524

5.632.663
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Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 20. september 2015
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 20. september 2015
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

2015/2016
kr.

120.915
120.915

-28.730
-28.730

Grunde og

bygninger

0
5.389.853

5.389.853

5.389.853
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 20. september 2015 0 0 0
Arets resultat 0 -101.861 -101.861
Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse 50.000 0 50.000
Egenkapital 31. december 2016 50.000 -101.861 -51.861
S Langfristede galdsforpligtelser
Geald Geald
20. september 31. december Afdrag Restgaeld
2015 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 3.456.661 146.779 2.695.310
Prioritetsgaeld, privat pantebrev 0 509.169 41.307 269.476
Privat geldsbrev 0 685.140 80.604 282.120
0 4.650.970 268.690 3.246.906

6 Eventualposter m.v.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vardi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 5.389

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr.450.000 i ovenstdende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet kr. 450.000 er deponeret til sikkerhed for prioritets- og bankgald.

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet givet pant i nuvaerende og fremtidige erhvervelser
efter reglerne om virksomhedspant (flydende pant).
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