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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar 2017 - 31. december 2017 for Byggeforeningshusene ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og |
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. januar 2018

Direktion
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Byggeforeningshusene ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Byggeforeningshusene ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. decem-

ber 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2017 —31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse-om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol. .

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, sofn er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gere opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 22. januar 2018

BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

alle Martidg Fohartsen.

statsautgris revisor

eret
mne32856
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 4
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Byggeforeningshusene ApS
Hejrevej 33
2400 Kgbenhavn NV

Danmark

CVR nr. 37 11 40 81
Regnskabsér: 1. januar- 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Direktion Tan Winther-Heiland
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar 1 at eje og udvikle fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat anses som tilfredsstillende, der forventes et positivt resultat for det kommende regn-
skabsér.

Selskabet forventer at retablere kapitalen det kommende regnskabsar. Det er ledelsens opfattelse at

selskabets likviditetsressourcer er tilstraekkelige til den fremtidige drift.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Byggeforeningshusene ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Den anvendte regn-
skabspraksis er som folgende.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan verdiansettes pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan veerdianseettes plideligt.

Ved forste indregning vaerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende veerdiansat-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne lejeindtaegter og driftsomkostninger. Lejeind-
teegter omfatter opkravet leje ved udlejning af ejendommene. Driftsomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, viceveert,
revisor og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster ’

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gzld samt amortisering af realkreditlén.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat veerdiansettes efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassige og skattemzassige vardier af aktiver og forpligtelser.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendomme, som er erthvervet med henblik pa at opné afkast af den investerede kapital i form af lo-

bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om inve-
steringsejendomme.

Investeringsejendommene méles ved forste indregning til kostpris med tilleeg af kabs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen males efterfelgende til dagsvaerdien (markedsvardien). Dagsvaerdi-
en opgoeres efter en afkastbaseret metode pd grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Ved verdiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbe;j-
der og lejereguleringer til markedsleje. Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under po-
sten "Verdiregulering af investeringsejendomme".

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver veerdiansettes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapverdi. Rente- og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af og materielle an-
leegsaktiver indregnes ikke i kostprisen.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor.
Driftsmateriel og inventar.............. 3-54ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved ldneoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzldsforpligtelser i gvrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 8

RESULTATOPGORELSE 1. januar 2017 - 31. december 2017
2017 2016
Note k. kr.

BRUTTOFORTIJENESTE ....ccceooviinninectiinenennes -309.746 943.817
PersonaleomkoStninger .......ccoveeeveniiviveinnnnie i 2 172.600 2.078.758
RESULTAT F@OR FINANSIELLE POSTER ............ -482.346 -1.134.941
Verdiregulering af ejendomme ..........coceeeeieiiiieeiinee. 3 1.725.809 0
Finansielle indtaegter .......ccciiivieniiviiiniieeeeiiieie e 95.850 0
Finansielle omKoStninger .......cccceevveiieivieiiniiiinnionieenns 4 293.978 62.197
RESULTAT FOR SKAT ..cccoviiniiviiiiiiesivennsnienen, 1.045.335 -1.197.138
Skat af arets resultat ...........cccivieeinnieriocns i, 5 229.974 -263.370
ARETS RESULTAT ..o, 815.361 -933.768
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ........ccoececiivvrvneiiinicrieninas 0 0
OVEITOrt TESUMAL «..oeoieivevescseeeice e 815.361 -933.768

815.361 -933.768
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 9
BALANCE pr. 31. december 2017
31/12 2017 31/12 2016

AKTIVER ~ Note K. kr.
Investeringsejendomme .......ccocevvveievceriensrnieeneirnenes 3 10.028.349 0
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER .....ccccocnnnnace 10.028.349 0
Andre tilgodehavender langfristet............ccooonininane, 609.202 765.000
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVERI ALT............. 609.202 765.000
ANLEGSAKTIVERTALT...ccooivviiiiveiiiisiiiiieee 10.637.551  765.000
Tilgodehavender fra salg ..., 0 41.294
SelSKaAbSSKAL. c.ceeiviveeeeiiieiit et bet et et s 5 165.049 263.370
Andre tilgodehavender..........c.ccocviiiieeeiiiniinnncnnieen 181.415 135.000
TILGODEHAVENDER .....civiiiiiiiininiiniinenncenaeian 346.464 439.664
LIKVIDE BEHOLDNINGER.......c.ccoocvieiiiiiinnainenne, 30.387 347475
OMSAETNINGSAKTIVERTALT ...cooovvviviiiianeee 376.851  787.139
AKTIVERITALT ..o 11.014.402 1.552.139
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INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL

Side 10

BALANCE pr. 31. december 2017

31/12 2017 31/12 2016
PASSIVER Note kr. kr.
AKHEKAPILAL cvvvreeieieiieeei e 50.000 50.000
Overfart TeSUltat ....covcvereeiececcie e -118.407 -933.768
Forslaet udbytte for regnskabséret .........ccoovvivreenene. 0 0
EGENKAPITAL TALT ..oovvvrrirsesmnerensresessssnnsinecersens 6 -68407  -883.768
Hens=ttelse til udskudt skat ............. B S NN 7 395.023 0
HENSATTE FORPLIGTELSERITALT «.coooeviiieee 395023 0
Geld til realkreditinstitutter ........cociiinniiniiiiinienneeins 8 5.636.942 0
Deposita vedr. udlejningsejendomme ..........cocceeiivnene. 175.423 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........ 5.812.365 0
Kortfristet del af langfristet geeld ..........cccoiveniiiinn, 8 199.058 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ............c..... 0 132.686
Geld til tilknytted virksomhed .......ccccoieiioniiicnseennnnes 4.520.497 2.088.964
ANden gEld .....ovcviiiiiiiiii et 155.866 214.257
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........ 4.875.421 2.435.907
GZALDSFORPLIGTELSER TALT ..o 10.687.786 2.435.907
PASSIVER TALT ..o 11.014.402 1.552.139
EventualforpligtelSer.......vimeininiinnenisiininciinnne. 9
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger...........cccevivenne. 10



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11

NOTER
2017 2016
Note 1. Going Concern kr. kr.

Selskabets ledelse er opmeerksom p4, at selskabet har tabt mere end 50% af

anpartskapitalen. Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsér
og det er ligeledes ledelsens opfattelse at selskabets likviditetsressourcer er tilstreekkelig

for den fremtidige drift.

Note 2 - Personaleomkostninger

Lonninger 08 aZE ...cvveveieeieieiieeiiiieeeeeeeeee e seereeeeesiee e 171.301 2.029.881
RefUSION 1.viiieiricticteces st - 10.567 - 53.955
Personaleomkostninger ..........ccooviiiiiviiiiiiieiie e 10.352 59.717
Andre omkostninger til social Sikring .............ccooveveeeeeiiinnn. 1.514 43.115
172.600 2.078.758
GNS. antal medarbejdere 1 7
Note 3 - Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme
KOSEPIIS, PIIMO .ottt 0 0
Tilgang til KOSIPIIS «..eocviveiiiiiciiiieic i 8.302.540 0
Afgang til KOSIPIIS c.eeiiieieiieiiiiciiiniice e i 0 0
KOStpris, UlEIMO ...c.oveveeeiiiiiiicieciie e 8.302.540 0
Veerdireguleringer primo ....ocvveeeciieireeceeveee i 0 0
AfGANG. ..o 0 0
ATetS TEGUIETING. ......oveee et ee e s e 1.725.809 0
Veerdireguleringer ultimo.........coccoveeeviviviceiiee e 1.725.809 0
Akkumulerede afskrivininger primo ...........cccoceevvvviivieenen. 0 0
Akkumulerede afskrivninger vedrerende afgang.................. 0 0
Arets afSKITVIINGET . ........oeoeeeeeeeeeeee et vee e, 0 0
Akkumulerede afskrivninger ultimo ..........cccccoeevvevicirneenenn, 0 0
REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO ... 10.028.349 0
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Side 12
NOTER

Note 3 - Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er en velbeliggende investeringsejendom og er beliggende i
Kagbenhavn. Denne investeringsejendom maéles til dagsveerdi, og vardireguleringerne
fores over resultatopgerelsen. Der er foretaget méling pd ejendommen med
udgangspunkt 1 ejendommens driftsbudget for 2018, korrigeret for udsving der kan
karakteriseres som enkeltstdende haendelser. Méling til dagsveerdi er foretaget med
udgangspunkt 1 en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere
elementer, der er baseret pa ledelsens skon over de aktuelle markedsforhold herunder
afkastprocent og drift og vedligeholdelses budgetter for ejendomme.

Ejendommen er 1 en s&rdeles god vedligeholdelsesstand, med beliggenhed i Kebenhavn
har ledelsen valgt at anvende en afkastprocent pa 4%.

Fastsattelsen af afkastprocenten er sket med henvisning til markedsforhold for den
pageldende ejedomstype, udvikling i det generelle renteniveau, erfaringer fra keb og
salg og arets endringer i de enkelte ejendomsforhold.

Note 4 - Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, ovrige ........cciivviiivcieeniiiiivninninnn, 164.244 62.197
Mellemregning med tilknyttede virksomheder .................... 129.734 0

293.978 62.197

Note 5 - Skat af arets resultat

Godskrivning selskabsskat i sambeskatning......................... - 165.049 - 263.370
Regulering af udskudt skat.......cocoioeioiiniiincie e, 395.023 0
229.974 - 263.370
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Side 13
NOTER
Note 6 - Egenkapital
Anpartskapital......cccoociiiiiiiiee e 50.000 50.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO c.eovvveie ettt st s e - 933,768 0
Overfort af arets 1esultat ....oooovenieee i et 815.361 - 933,768
OVELTOIE Tl NESTE AL oot eeeeee e e eeeeie e e e ee e - 118.407 - 933,768
Udbytte for regnskabsaret:
SaldO PIIMO .ottt e e e e e e e 0 0
Udbetalt udbyte ....oocviiviieciiiicieee i e 0 0
Foresldet udbytte for regnskabsaret ..........cc.ocivievivniiecinies 0 0
0 0
EGENKAPITAL L ALT oo ettt - 68.407 - 883.768
Note 7 - Hensaettelse til udskudt skat
SaldO PIIMO ..t bttt e 0 0
Arets TEGUIBTING ...ov.vevviveveite et 395.023 0
Saldo 31. december 2017 i, 395.023 0
Forfalden Forfalden Forfalden

Note 8 - Gaeldsforpligtelser u/l ar 1-5ar e/5 ar
RealkreditinStitutter ...uneeeeerereeeeereeeeeiiearenns 199.058 793.144 4.843.798

199.058 793.144 4.843.798

Note 9. Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.

Note 10 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 2017 udger 10.028 t.kr.
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