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KJ Ejendomme Toftlund ApS
Vestergade 19

6520 Toftlund

CVR-nr.: 37 10 97 38

Stiftet: 25. september 2015
Hjemsted: Toftlund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kennet Jensen

Revisionscentret Tender/Skaerbaek A/S, Godkendt revisionsaktieselska
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2023 for KJ Ejendomme Toftlund ApS, Toftlund.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har paset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toftlund, den 5. februar 2024

Direktionen

Kennet Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapporten

Til den daglige ledelse i KJ Ejendomme Toftlund ApS
Vi har opstillet drsrapporten for KJ Ejendomme Toftlund ApS for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,

som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af

finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i

overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Tgnder, den 5. februar 2024

Revisionscentret Tgnder/Skaerbak
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657
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| edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at kgbe, saelge og udleje fast ejendom eller hermed beslaegtet

virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning”, "andre
driftsindtaegter", "omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer" samt "andre eksterne omkost-

ninger".

Nettoomsaething

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatpggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Rrets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og

inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 500.000 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 53ar 0 kr.
Smadanskaffelser under kr. 32.000 (2023) omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkost-

ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopggrelse for aret 2023

Kr. Sidste &r
Bruttoresultat 50.621 54.131
Afskrivhinger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -7.914 -7.915
Resultat fgr finansielle poster 42.707 46.216
@vrige finansielle omkostninger -13.331 -12.919
Ordinzert resultat fgr skat 29.376 33.297
Skat af drets resultat -6.534 -7.303
Arets resultat 22.842 25.994
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat 22.842 25.994
Disponeret i alt 22.842 25.994
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Note

Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Kr. Sidste ar
679.034 686.948
0 0
679.034 686.948
679.034 686.948
0 412

0 412

5.920 0
5.920 412
684.954 687.360
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Balance pr. 31. december 2023

Note Kr. Sidste ar

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 78.606 55.764
Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 0
Egenkapital i alt 128.606 105.764
Hensatte forpligtelser

2. Henseettelser til udskudt skat 3.850 3.498
Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

3. Geeld til realkreditinstitutter 467.526 487.436
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 467.526 487.436

3. Kortfristet del af langfristet geeld 19.700 19.500
Kreditinstitutter 0 4.583
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 40.942 51.607
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 24.331 14.973
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 84.973 90.663
Gaeldsforpligtelser i alt 552.499 578.099
Passiver i alt 684.954 687.360

4. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital i
kapital udbytte resultat alt
50.000 0 55.764 105.764
0 0 0 0
0 0 22.842 22.842
50.000 0 78.606 128.606

12
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Note 1. @vrige finansielle omkostninger

Noter til rsrapporten

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Note 2. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat pd omsaetningsaktiver ultimo

Udskudt skat pa anleegsaktiver ultimo

Udskudt skat i alt

Udskudte skatteforpligtelser primo

FEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af arets resultat

Note 3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kr. Sidste ar

2.288 1.675

11.043 11.244

13.331 12.919

6.182 6.974

0 0

3.850 3.498

3.850 3.498

-3.498 -3.169

352 329

6.534 7.303

Geeld primo Gaeld ultimo Afdrag Restgaeld efter
dret dret naeste ar 5ar

506.936 487.226 19.700 388.726

506.936 487.226 19.700 388.726
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Note 4. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 487, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 679.

14

This document has esignatur Agreement-ID: e58702QsRhm251543665



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Kennet Jensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Kennet Jensen

Indehaver

ID: 59584¢8c-7102-4637-9456-eafla82aa2c3
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 05-02-2024 kl.: 13:44:14
Underskrevet med MitID

Mit2D

Kennet Jensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Kennet Jensen

Dirigent

ID: 59584c8¢-7102-4637-9456-eafla82aa2c3
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 09-02-2024 kl.: 09:33:03
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Helen Lisby

Navnet returneret af dansk MitID var:

Helen Lisby

Revisor

ID: 308f95f9-alaa-454c-8781-¢1361d01273d
CVR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 05-02-2024 kl.: 13:51:18
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: €58702QsRhm251543665




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e58702QsRhm251543665.
The document is part of the order with Reference ID 9b38b3zgxQZ251543665.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 50361F958E3DECCD599EDCD2D2E8SDED7 -
4307E3B99D62920C1D6641B3BD448198 -
856B4F5F462C31F8D655A25314DB6E6G4 —
BF9880AE905F5E73D61A41A28256FDAA

The document was sealed for changes: 2024-02-09T08:33:03.907Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

6f 6b62hwvt k251543665 0218 - Aftal ebrev 2023. pdf
8e5ee4dRUWpX251543665 0218 - GCeneral forsam i ngsprotokal | at 2023. pdf
d2df c5SgJkj 251543665 0218 - Ledel sens regnskabserkl axi ng 2023. pdf
060a61WAMYU251543665 0218 - PEP-erkl exi ng Kennet Jensen 2023. pdf
600f 35r Wyn251543665 0218 - Sel vangi vel se 2023. pdf
c5a770hgKMR251543665 0218 - Specifikati onshadte 2023. pdf

e58702QsRhnR51543665 0218 - Arsrapport 2023. pdf

Signers

Kennet Jensen <mail@jensensfarver.dk>

Using MitID with ID 59584c8c-7102-4637-9456-eafla82aa2c3
As Indehaver

Signed 2024-02-05T12:44:14.384Z from 95.154.22.210:64018

Helen Lisby <hl@revisor.dk>

Using MitID with ID 308f95f9-alaa-454¢-8781-¢1361d01273d
As Revisor

Signed 2024-02-05T12:51:18.817Z from 95.154.32.24:16050

Kennet Jensen <mail@jensensfarver.dk>

Using MitID with ID 59584c8c-7102-4637-9456-eafla82aa2c3
As Dirigent

Signed 2024-02-09T08:33:03.699Z from 95.154.22.210:9595

Activitylog

When What Who Where

05- 02- 2024 Created Mat hi | de Dinnweber 172.20.9. 221

09: 28: 35 md@ evi sor . dk

05-02- 2024 Opened Kennet Jensen 95. 154. 22. 210
12: 43: 49 mai | @ ensensf arver. dk : 3053

05-02- 2024 Si gned Kennet Jensen 95. 154. 22. 210
12: 44: 14 mai | @ ensensf arver. dk 13914

05-02- 2024 Opened Hel en Li shy 95. 154. 32. 24:
12:51:12 hl @ evi sor. dk 16021

05- 02- 2024 Si gned Hel en Li shy 95. 154. 32. 24:
12:51:18 hl @ evi sor . dk 16580

09- 02- 2024 Opened Kennet Jensen 95. 154. 22. 210
08:31: 03 mai | @ ensensf arver. dk : 5836

09- 02- 2024 Si gned Kennet Jensen 95. 154. 22. 210
08:33: 03 mai | @ ensensf arver. dk 19600





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-02-09T09:33:15+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "GkhKZgwhJy8RNfXe38fIkA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707137464",

  "birthdate": "1963-04-27",

  "exp": "1707141065",

  "iat": "1707137465",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "08424896-4341-4c92-adc2-a17467950671",

  "name": "Helen Lisby",

  "nonce": "638427342334064860.OGU3YzhjZGItZGI1YS00ODljLTg5ZWItMjBmMmRjODY4MWNhZTRhMzI1NTQtYWQ5Zi00NjlhLTk5MmItY2Q4NjhkNDA1NzNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "308f95f9-a1aa-454c-8781-c1361d01273d",

  "rat": "1707137435",

  "sid": "c3446d28-8dd2-43ce-801f-50bdacef524e",

  "ssn": "26812372",

  "sub": "308f95f9-a1aa-454c-8781-c1361d01273d",

  "transaction_id": "e3edbc51-9913-4406-8583-5b289e14b8cb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjFmOTcwZDAtNmE5ZS00ODE1LWJkZGMtMzk2ZDhlMDljYjI5fDAwMDAwMDAyfDY1N2M3ZjEyLWNmYjItNDg2Ni05OWY4LWY0OGJjZmE5YWU0M3wyNTE1NDM2NjU=",

  "signedAtUtc": "2024-02-05T12:51:18.6909665Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251543665",

  "agreementId_6f6b62hwMtk251543665": "6f6b62hwMtk251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c5a770hgKMR251543665": "c5a770hgKMR251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e58702QsRhm251543665": "e58702QsRhm251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "NnmoChfk_JPvPFViD97h1Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707136905",

  "birthdate": "1975-07-09",

  "exp": "1707140505",

  "iat": "1707136905",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ad621598-e5ea-4db8-beb7-6cde2542750c",

  "name": "Kennet Jensen",

  "nonce": "638427336847003108.MThjYThmOTktNTQ3MC00MWJmLTlhZmYtMjNhYzgzODQ4MDEyYmJhYWM2M2MtNzQxYi00MDg4LThlNWEtZjBhODQ2ZWUwMmE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "59584c8c-7102-4637-9456-eaf1a82aa2c3",

  "rat": "1707136886",

  "sid": "302bc034-5cb9-44ce-943f-beb7a4cc69aa",

  "sub": "59584c8c-7102-4637-9456-eaf1a82aa2c3",

  "transaction_id": "7b960205-914e-4353-b0f6-010cad7bd335",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjFmOTcwZDAtNmE5ZS00ODE1LWJkZGMtMzk2ZDhlMDljYjI5fDAwMDAwMDAxfDg2NDI3NDcxLWU5MTQtNDNkZi1iM2MyLTZiMzZmNDIwNDM3ZXwyNTE1NDM2NjU=",

  "signedAtUtc": "2024-02-05T12:44:14.0873276Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251543665",

  "agreementId_6f6b62hwMtk251543665": "6f6b62hwMtk251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_d2dfc5SgJkj251543665": "d2dfc5SgJkj251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_060a61WWQyU251543665": "060a61WWQyU251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_600f35rWryn251543665": "600f35rWryn251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_c5a770hgKMR251543665": "c5a770hgKMR251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)",

  "agreementId_e58702QsRhm251543665": "e58702QsRhm251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Indehaver)"

}


{

  "at_hash": "1C1_b39UBuAa9GxXig0PIg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707467577",

  "birthdate": "1975-07-09",

  "exp": "1707471178",

  "iat": "1707467578",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "99476cf5-85fe-4d97-a553-4e11e25df32e",

  "name": "Kennet Jensen",

  "nonce": "638430643543854555.YTIwNWU5ODUtMTc3OC00NjA5LTk2Y2UtYTdhM2VhMjljNjBlNmE1OWM3MTQtY2M5YS00MDgxLWI0YWQtMzZjN2M3N2YxOTdj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "59584c8c-7102-4637-9456-eaf1a82aa2c3",

  "rat": "1707467555",

  "sid": "e66294f2-2531-4779-8866-f0c7c6d26b07",

  "sub": "59584c8c-7102-4637-9456-eaf1a82aa2c3",

  "transaction_id": "64c89f2a-2fdb-40af-b67e-55efd01ea168",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjFmOTcwZDAtNmE5ZS00ODE1LWJkZGMtMzk2ZDhlMDljYjI5fDAwMDAwMDAzfDA0ZWQ2NzQwLTViNmEtNDk2My04ZWZhLTQyYmNkYzZkMzA0MHwyNTE1NDM2NjU=",

  "signedAtUtc": "2024-02-09T08:33:03.4036769Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251543665",

  "agreementId_8e5ee4RUwpX251543665": "8e5ee4RUwpX251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e58702QsRhm251543665": "e58702QsRhm251543665 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2024-02-09T09:33:15+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




