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Scandinavian Property Partners ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for Scandinavian Property Partners ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. december 2023

Direktion

Jesper Niemann
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Scandinavian Property Partners ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i Scandinavian Property Partners ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Scandinavian Property Partners ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 21. december 2023

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Scandinavian Property Partners ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Scandinavian Property Partners ApS
Sender Boulevard 53
1720 Kebenhavn V

CVR-nr.: 371094 95

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 23. september 2015

Hjemsted: Kebenhavn

Jesper Niemann

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Scandinavian Property Partners ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed som ejendomsvirksomhed, herunder at foretage
udlejning af boliger og ejendomme til private og erhverv

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pad kr. 614.185, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 687.506.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scandinavian Property Partners ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter vedrerende tjenesteydelser indregnes linert, i takt med at serviceydelserne leveres.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger medgaet til ejendommenes drift og vedlige-
holdelse samt administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: d65228gkSzu251437477



Scandinavian Property Partners ApS

Resultatopgoerelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note  2022/2023 2021/2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 991.536 226.253
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 392.000 -864.012
Resultat for finansielle poster 1.383.536 -637.759
Finansielle indtagter 1 8 0
Finansielle omkostninger 2 -596.070 -401.048
Resultat for skat 787.474 -1.038.807
Skat af drets resultat 3 -173.289 228.517
Arets resultat 614.185 -810.290
Overfort resultat 614.185 -810.290

614.185 -810.290

10
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Scandinavian Property Partners ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

4 16.226.000 15.834.000
16.226.000 15.834.000
16.226.000 15.834.000

40.950 0

0 51.751

6.000 7.000
46.950 58.751
1.356.514 441.257
1.403.464 500.008
17.629.464 16.334.008

11
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Scandinavian Property Partners ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til associerede virksomheder
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

50.000 50.000

637.506 23.321

687.506 73.321

80.376 0

80.376 0

15.910.028 15.910.028

48.000 0

5 15.958.028 15.910.028

38.162 0

865.392 350.659

903.554 350.659

16.861.582 16.260.687

17.629.464 16.334.008

12
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
50.000 23.321 73.321
0 614.185 614.185
50.000 637.506 687.506

13
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022/2023 2021/2022

kr. kr.

8 0

8 0

517.226 324.187

78.844 76.861

596.070 401.048

41.162 0

132.127 -228.517

173.289 -228.517

14
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Veardireguleringer 1. juli 2022
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023

Investerings-

ejendomme

15.860.656
15.860.656

-26.656
392.000

365.344

16.226.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer udlejningsejendom i Kebenhavn. Ejendommens arlige normalafkast er
estimeret til t.kr. 690, med estimeret forrentningskrav pa 4,25%.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geld Afdrag Restgaeld
1. juli 2022 30. juni 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til associerede
virksomheder 15.910.028 15.910.028 0 0
Deposita 0 48.000 0 48.000
15.910.028 15.958.028 0 48.000

15
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