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Scandinavian Property Partners ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for Scandinavian Property Partners ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 21. december 2023

Direktion

Jesper Niemann
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Scandinavian Property Partners ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Scandinavian Property Partners ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Scandinavian Property Partners ApS for regnskabsåret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 21. december 2023

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Scandinavian Property Partners ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Scandinavian Property Partners ApS
Sønder Boulevard 53
1720 København V

CVR-nr.: 37 10 94 95

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 23. september 2015

Hjemsted: København

Direktion Jesper Niemann 

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup
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Scandinavian Property Partners ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed som ejendomsvirksomhed, herunder at foretage
udlejning af boliger og ejendomme til private og erhverv

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 614.185, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 687.506.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Scandinavian Property Partners ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Indtægter vedrørende tjenesteydelser indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne leveres.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger medgået til ejendommenes drift og vedlige-
holdelse samt administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Scandinavian Property Partners ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/2023
kr.

2021/2022
kr.

Bruttofortjeneste 991.536 226.253

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 392.000 -864.012

Resultat før finansielle poster 1.383.536 -637.759

Finansielle indtægter 1 8 0
Finansielle omkostninger 2 -596.070 -401.048

Resultat før skat 787.474 -1.038.807

Skat af årets resultat 3 -173.289 228.517

Årets resultat 614.185 -810.290

Overført resultat 614.185 -810.290

614.185 -810.290
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Scandinavian Property Partners ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 16.226.000 15.834.000

Materielle anlægsaktiver 16.226.000 15.834.000

Anlægsaktiver i alt 16.226.000 15.834.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.950 0
Udskudt skatteaktiv 0 51.751
Selskabsskat 6.000 7.000

Tilgodehavender 46.950 58.751

Likvide beholdninger 1.356.514 441.257

Omsætningsaktiver i alt 1.403.464 500.008

Aktiver i alt 17.629.464 16.334.008
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Scandinavian Property Partners ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 637.506 23.321

Egenkapital 687.506 73.321

Hensættelse til udskudt skat 80.376 0

Hensatte forpligtelser i alt 80.376 0

Gæld til associerede virksomheder 15.910.028 15.910.028
Deposita 48.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 5 15.958.028 15.910.028

Selskabsskat 38.162 0
Anden gæld 865.392 350.659

Kortfristede gældsforpligtelser 903.554 350.659

Gældsforpligtelser i alt 16.861.582 16.260.687

Passiver i alt 17.629.464 16.334.008
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Scandinavian Property Partners ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 50.000 23.321 73.321
Årets resultat 0 614.185 614.185
Egenkapital 30. juni 2023 50.000 637.506 687.506
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til årsrapporten

2022/2023
kr.

2021/2022
kr.

1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 8 0

 8 0

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 517.226 324.187
Andre finansielle omkostninger 78.844 76.861

 596.070 401.048

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 41.162 0
Årets udskudte skat 132.127 -228.517

173.289 -228.517
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til årsrapporten

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2022 15.860.656
Kostpris 30. juni 2023 15.860.656

Værdireguleringer 1. juli 2022 -26.656
Årets værdireguleringer 392.000
Værdireguleringer 30. juni 2023 365.344

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 16.226.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabet ejer udlejningsejendom i København. Ejendommens årlige normalafkast er
estimeret til t.kr. 690, med estimeret forrentningskrav på 4,25%.

5 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til associerede
virksomheder 15.910.028 15.910.028 0 0
Deposita 0 48.000 0 48.000

15.910.028 15.958.028 0 48.000

15

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
6
5
2
2
8
g
k
S

z
u

2
5
1
4
3
7

4
7

7
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3c3286Mtxts251437477 6350_23 Jesper Niemann Holding ApS - Årsrapport.pdf
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  "auth_time": "1703250491",

  "birthdate": "1983-09-01",

  "exp": "1703254092",

  "iat": "1703250492",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3cd19b8a-b65e-418d-80c7-f86c4c02bf0d",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638388472668216945.ZjRlYmZhMTMtYjMwOC00N2I2LThiY2ItYmY4MWI5YzJmNzc5ZjljNzkzNWQtOTkzNS00MTMxLWIzMDQtNmEyYzYxN2YyMzg3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f84eae02-4529-44e6-a30b-f484cc72f3b3",
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  "app_UrlReference": "r-NGE2NDQwNjgtNjc4Mi00NGQ3LWI0MzgtYmYxYmE0ZGFiNzY2fDAwMDAwMDAxfDljZjQ5MWYxLTJiYmItNGZkZC1hYzZlLTY2NzBmNTQwOGZhYXwyNTE0Mzc0Nzc=",

  "signedAtUtc": "2023-12-22T13:08:19.0854201Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251437477",
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  "agreementId_4e2d63QnYRp251437477": "4e2d63QnYRp251437477 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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