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Scandinavian Property Partners ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 for Scandinavian Property Partners ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. november 2017

Direktion

Jesper Niemann
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Scandinavian Property Partners ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Scandinavian Property Partners ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere drsregnskabet for Scandinavian Property Partners ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. Pa grund af betydeligheden af det forhold, der
er beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion®, har vi ikke veret i stand til at opna
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om
arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Vi har ikke veret i stand til at fremskaffe tilstrekkelig og egnet dokumentation for vaerdien af
selskabets investeringsejendom, som méles til dagsverdi. Investeringsejendommen, som er
anskaffet i regnskabséret 2016/17, er malt til anskaffelsessummen pr. 30. juni 2017. Der pagér en
tvist med Kebenhavns Kommune vedrerende anvendelsen af investeringsejendommens
lejligheder til beboelse. Denne tvist har 1 vaesentlig grad vanskeliggjort vaerdiansattelse af
investeringsejendommen til dagsverdi. Selskabet havde mulighed for at have kebet af
ejendommen i fald beboelse ikke blev godkendt, men denne mulighed er uafklaret, idet salger er
under konkurs, hvorfor der ikke umiddelbart er udsigt til at kebesummen tilbagebetales. Der
arbejdes pa muligheder for lovliggerelse af ejendommen. Det er ledelsens vurdering, at
ejendommens bogforte verdi svarende til anskaffelsessummen, mindst svarer til dagsverdien pr.
30. juni 2017, men vi har ikke veret i stand til at afgere, om eventuel @ndring af verdien af
investeringsejendommen er nedvendig.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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Scandinavian Property Partners ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfere en revision af arsregnskabet 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, og at afgive en revisi-
onspategning. Pa grund af det forhold, der er beskrevet 1 ”Grundlag for manglende konklusion”,
har vi imidlertid ikke varet i1 stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan dan-
ne grundlag for en revisionskonklusion om arsregnskabet.

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgér af afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret 1 stand til
at opna tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om ars-
regnskabet. Vi afgiver derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af selskabslovgivningen eller tilsvarende lovgivning

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Ledelsen skal inden for selskabslovens tidsfrister
sikre, at generalforsamling atholdes og redegere for selskabets gkonomiske stilling over for
kapitalejerne og, om fornedent, stillet forslag om foranstaltninger, der ber treffes. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar for manglende overholdelse af selskabsloven.

Taastrup, den 13. november 2017

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor

This document has esignatur Agreement-1D: 0081fcOdrYHyU7188865



Scandinavian Property Partners ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Scandinavian Property Partners ApS
Sender Boulevard 53
1720 Kebenhavn V

CVR-nr.: 371094 95

Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Stiftet: 23. september 2015

Hjemsted: Kebenhavn

Jesper Niemann

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Nordea Bank
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Scandinavian Property Partners ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed som ejendomsvirksomhed, herunder at foretage
udlejning af boliger og ejendomme til private og erhverv

Usikkerhed ved indregning og méling

Der pédgar en tvist med Kebenhavns Kommune vedrorende anvendelsen af
investeringsejendommens lejligheder til beboelse. Denne tvist har 1 veesentlig grad vanskeliggjort
vaerdiansaettelse af investeringsejendommen til dagsvaerdi. Det er ledelsens vurdering, at
ejendommens bogforte vaerdi svarende til anskaffelsessummen, mindst svarer til dagsvardien pr.
30. juni 2017.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016/17 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 271.849, og selskabets
balance pr. 30. juni 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 162.405.

Selskabet har pr. 30. juni 2017 tabt kapitalen. Det er ledelsens forventning, at kapitalen
reetableres via egen fremtidig indtjening.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scandinavian Property Partners ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger medgaet til ejendommenes drift og
vedligeholdelse, samt administration mv.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5  ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 30. juni 2017 vurderet til mindst at svare til
anskaffeselsprisen tillagt forbedringsomkostninger, da der er tale om ejendom kebt i forruge
regnskabsédr, og der grundet tvist med Kebenhavns Kommune vedrerende anvendelsen af
investeringsejendommens lejligheder til beboelse hersker vanskelighed med vardianseattelse af
investeringsejendommen til dagsveardi.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Scandinavian Property Partners ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Scandinavian Property Partners ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

2016/2017 2015/2016
kr. t.kr.
395.932 459

-410.751 -142
-14.819 317
-14.819 317
-13.810 -14
-28.629 303

250 0
-243.470 -228
-271.849 75
0 -16

-271.849 59

-271.849 59

-271.849 59
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Scandinavian Property Partners ApS

Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 10.435.138 10.435
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 4 41.428 55
Materielle anlaegsaktiver 10.476.566 10.490
Anlzgsaktiver i alt 10.476.566 10.490
Andre tilgodehavender 10.786 7
Tilgodehavender 10.786 7
Likvide beholdninger 30.753 201
Omsatningsaktiver i alt 41.539 208
Aktiver i alt 10.518.105 10.698

12
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Scandinavian Property Partners ApS

Balance pr. 30. juni 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til associerede virksomheder
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

50.000 50

-212.405 59

5 -162.405 109

10.606.700 10.378

37.500 175

6 10.644.200 10.553

16.310 16

20.000 20

36.310 36

10.680.510 10.589

10.518.105 10.698
7
8
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

2016/2017 2015/2016
kr. tkr,
228.325 228

15.145 0
243.470 228
0 16

0 16

14
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til Arsrapporten

3 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2016 10.435.138
Kostpris 30. juni 2017 10.435.138
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 10.435.138

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommen, som er anskaffet i regnskabsaret 2016/17, er malt til
anskaffelsessummen pr. 30. juni 2017. Der er efter ledelsens vurdering en vasentlig
potentiel vardistigning i1 forbindelse med planlagt ombygning. Dette er imidlertid sat i bero,
da der pagar en tvist med Kebenhavns Kommune vedrerende anvendelsen af
investeringsejendommens lejligheder tilbeboelse. Denne tvist har 1 vaesentlig grad
vanskeliggjort verdiansattelse af investeringsejendommen til dagsveardi. Selskabet havde
mulighed for at haeve kebet af ejendommen 1 fald beboelse ikke blev godkendt, men denne
mulighed er uafklaret, idet s@lger er taget under konkurs, hvorfor der ikke umiddelbart er
udsigt til at kebesummen tilbagebetales. Der arbejdes pd muligheder for lovliggerelse af
ejendommen. Det er ledelsens vurdering, at ejendommens bogforte vardi svarende til
anskaffelsessummen, mindst svarer til dagsverdien pr. 30. juni 2017.

15
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2017

S [Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2017

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

69.048

69.048

13.810

13.810

27.620

41.428

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt

50.000 59.444 109.444

0 -271.849 -271.849

50.000 -212.405 -162.405
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Scandinavian Property Partners ApS

Noter til Arsrapporten

6 Langfristede galdsforpligtelser

2016/17 2015/16
kr. tkr,

Geld til associerede virksomheder
Efter 5 ar 10.606.700 10.607
Mellem 1 og 5 ér 0 -229
Langfristet del 10.606.700 10.378
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

10.606.700 10.378
Deposita
Efter 5 ar 37.500 175
Langfristet del 37.500 175
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

37.500 175

7 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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