
Statsautoriseret revisionsvirksomhed Hortzberg

Arsrapport for 2018

Ejendomsselskabet Industrivej 4, Lynge
ApS

Plantagevej 13
3390 Hundested

CVR-nr.37106607

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinasre generalfor-
samling den 22. maj 2019

Jeannie Heart Str0msborg"
dirigept



Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger

Ledelsespategning 1

Den uafhasngige revisors revisionspategning 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 5

Ledelsesberetning 6

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 13

Resultatopg0relse 1. januar - 31. december 2018 7

Balance 31. december 2018 8

Noter til arsrapporten 10

Hortzberg
Statsautoriseret revisionsvirksomhed



Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. Januar - 31.

december 2018 for Ejendomsselskabet Industrivej 4, Lynge ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar- 31.

december2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeg0relse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 22. maj 2019

Direktion

Jeannie Heart S^wosl
direkt0r
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

TH kapitalejeren i EJendomsselskabet Industrivej 4, Lynge ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 4, Lynge ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar- 31. december2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gasldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i re-

visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafh^ngige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet

som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interns kontrol, som ledelsen an-

ser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte

driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-

sion. H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gasldende i Danmark, altid vil afdaskke v%sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan

opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er g^ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er h0jere end ved vssentlig fejl-

information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevid-

ste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interns kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmasssige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt am der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning

g0re opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-

straskkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-

et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at

selskabet ikke lasngere kan fortsastte driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at \sese ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vssentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde v^sentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn 0, den 22. maj 2019

Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 1725^0981 / -

ws^'r
'.* "'' _ / . . '.."';/' /

Hans Peter HartzbepS
Statsautoriseret r^isor /
MNE-nr.mne24818 f
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Industrivej 4, Lynge ApS
Plantagevej 13
3390 Hundested

Telefon:

CVR-nr.:

47381001

37106607

Regnskabsperiode: l.januar-31. december2018
Stiftet: 15. September 2015

Hjemsted: Halsnass

Direktion Jeannie Heart Stremsborg, direkt0r

Revision Hartzberg+
statsautoriseretrevisionsvirksomhed
0ster Alle 56, 1.
2100 Kabenhavn 0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal erat eje og administrere ejendommen beliggende pa Industrivej 4, Lynge.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 219.106, og selskabets balance pr. 31.

december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.589.753.

Betydningsfulde hsendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse IJanuar - 31. december 2018

Note 2018 2017

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

1

2

3

kr.

484.000

-60.016

423.984

-78.270

345.714

-29.608

kr.

484.000

-61.607

422.393

-63.510

358.883

-78.766

316.106

-97.000

219.106

280.117

-33.920

246.197

Overf0rt resultat 219.106

219.106

246.197

246.197
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Balance 31. december 2018

Note 2018 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

kr.

5.340.109

kr.

5.340

5.340

5.340

.109

.109

0

0

0

0

.109

4.680.379

4.680.379

4.680.379

13.732

13.732

445.732

459.464
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Balance 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Egenkapital

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gse\d til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Banker

Gseld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gse\d

Deposita

Kortfristede gseldsforpligtelser

Gseldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

6

7

7

8
9

200.000

1.445.483

944.270

2.589.753

30.952

30.952

1.585.774

1.585.774

311.757

21
585.108

52.316

33.178

151.250

1.133.630

2.719.404

5.340.109

200.000

1.445.483

725.164

2.370.647

0

0

1.895.543

1.895.543

309.000

0
330.130

47.652

35.621

151.250

873.653

2.769.196

5.139.843
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Note r

10

1 Nettoomsaetning

Omsastning

Nettoomsaetning i alt

2018
kr.

484.000

484.000

2017
kr.

484.000

484.000

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver

der fordeler sig saledes:

Bygninger

78.270

78.270

78.270

78.270

63.510

63.510

63.510

63.510

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Kursreguleringer omkostninger

0
25.429

4.179

33.293

0
45.473

29.608 78.766

4 Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag

Arets udskudte skat

52.316

44.684

97.000

47.652

-13.732

33.920
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Note r

11

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1.januar2018

Tilgang i arets l0b

Kostpris 31. december 201 8

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018

Arets afskrivninger

Af-og nedskrivninger31. december2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Grunde og byg-

ninger

4.872.000

738.000

5.610.000

191.621

78.270

269.891

5.340.109
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Note r

6 Egenkapital

Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat I alt

Egenkapital 1.januar2018

Arets resultat

Egenkapital 31. december
2018

200.000

0

200.000

1.445.483

0

1.445.483

725.164

219.106

944.270

2.370.647

219.106

2.589.753

Langfristede gseldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter

Gseld

1.januar2018

2.204.543

2.204.543

Geeld

31. december

2018

1.

1.

.897.531

.897.531

Afdrag

nreste ar

311

311

.757

.757

Restgasld

efter 5 ar

429.280

429.280

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Theilvig Heart Holding ApS (Administrationsselskab)
og hasfter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og kildeskat fra
indkomstaret2016.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendommen for en prioritetsgasld pa t.kr. 1.898.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Industrivej 4, Lynge ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra h0jere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Genereltom indregning og mating
I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes v^rdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvo^ed der indregnes en konstant

effektiv rente over l0betiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsastning omfatter indgaende lejeindtaegter og periodiseres pa manedsbasis.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anl^gsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedr0rer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt Wseg og godtg0relse under

acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

S Rat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-

ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattem^ssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsasttelse af eget skattem^ssigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Ejendom 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsf0res i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g%ldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmsessig og skattemasssig vffirdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil vsere galdende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring

i udskudt skat som f0lge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen bortset fra poster, der

fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgasld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgsld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvsrdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gse\d til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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