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Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet, Jan Andersen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Osterlars, den /2017

Direktion

Jan Andersen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Jan Andersen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Jan Andersen ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den / 2017

F.O. Revision
CVR-nr.: 19095185

Finn Olsen
registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS
Nybrovej 25, Osterlars
3760 Gudhjem

CVR-nr.: 3709 96 43
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Andersen
Pengeinstitut Danske Bank
Store Torv 16
3700 Rgnne
Revisor F.O. Revision
Ostergade 21
3700 Rgnne

Vasentligste aktivitet Udlejning af ejendom
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Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestaet af udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der forventes en uzndret aktivitet og indtjening.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Jan Andersen ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsstning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
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Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 8



Ejendomsselskabet
Jan Andersen ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE ........cccooeiiiiiiiinieieneneeeee,

DRIFTSRESULTAT..

RESULTAT FOR SKAT ......ccociniiiiiiniineececeeeene

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT

Side 9

2016 2015
5.627 -28.112
5.627 -28.112
5.627 -28.112
1.238 5.157
6.865 -22.955
6.865 -22.955
6.865 -22.955




Ejendomsselskabet

Jan Andersen ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger..........cocceevieveenienienicnieeeeeeeceeeeeen 319.617 299.617
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.............cccccceveeneenee. 1 1
Materielle anlsegsaktiver .................cccooooviininnninnnnene. 319.618 299.618
ANLZEGSAKTIVER ......ccccoiiiiiiniinieeeeeeeneneeeee 319.618 299.618
Likvide beholdninger .................ccceeeviiiiiiiniiieie e 33.674 44.290
OMSZAETNINGSAKTIVER ...t 33.674 44.290
AKTIVER ..ottt 353.292 343.908
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Ejendomsselskabet

Jan Andersen ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital..........ccocceeviiniiniiniiniiniiiiicceeee, 50.000 50.000
OVerfart TeSULLAL ......ccvvvveeiirieieieieeeeee e -16.090 -22.955
EGENKAPITAL ..ottt 33.910 27.045
Hensattelse til udskudt skat.........cocceeeveiniiiiniiiiniiiieeniees -6.395 -5.157
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccoiiiiiinine. -6.395 -5.157
DePOSIEA..c.eeeeueeiiieiieriteecee e 12.000 12.000
Langfristede geeldsforpligtelser..............c....cccoovevviiinnnnnnns 12.000 12.000
Anden &I .....c.ooiiiiiiii e 13.800 10.020
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeueenennee. 299.977 300.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccccooiniininnnne. 313.777 310.020
GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccoocviiiiiiiiniiieeee, 325.777 322.020
PASSIVER ..ottt 353.292 343.908

Side 11



