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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Center 45 A/S for regn-
skabsaret 1, januar - 31. decernber 2017.

Arsrapporten afizgges I overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledeisesberetningen indehalder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen amhandiler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 26. april 2018
Direktion:

Bestyrelse:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Center 45 A/S

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for Center 45 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tii hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nr sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderiigere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethalder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandiinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konkiusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigeiser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 26. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28
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Ledelsesberetning

Virksemhedens vasentligste aktiviteter

Seiskabets vasentligste aktiviteter er at erhverve og indg3 aftaler om udvikling af fast ejendom og
lejemal samt hermed efter ledelsens skan beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2017 udviser et underskud pa 98.897 DKK moad et underskud pd
477.041 DKK sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egen-
kapital pad 75.938 DKK.

Serlige risici

Drift

Som fglge af at virksomheden beskaftiger sig med udvikling af fast ejendom, er virksomheden
underlagt udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

DKK

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Center 45 A/S
Arsrapport 2017

2017 2015/16

12 mdr. 16 mdr.
-1.154 -556.548
-125.637 -52.739
-126.791 -609.287
27.894 132.246
-98.897 -477.041
-98.897 -477.041
-98.897 -477.041
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK 2017 2015/16

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger

Varer under fremstilling 7.166.146 5.705.612
7.166.146  5.705.612

Tilgodehavender
4 Udskudte skatteaktiver 27.894 132.246
Andre tilgodehavender 277.244 43.677
305.138 175.923
Likvide beholdninger 107382 367.899
Omseatningsaktiveri alt 7.578.666 6.249.434
AKTIVER | ALT 7.578.666 o 6.249.434
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER [ ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktiige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Nertstdende parter

Center 45 A/S

Arsrapport 2017

2017 2015/16
500.000 500.000
-575.938 -477.041
-75.938 22.959
32.463 21.875
7.480.541 6.188.000
141.600 16.600
7.654.604 6.226.475
7.654.604 6.226.475
7.578.666 6.249.434
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Egenkapitalopggrelse

DKK Aktiekapital Overfart resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 -477.041 22.959
Overfert via resultatdisponering 0 -98.897 -98.897
Egenkapital 31. december 2017 500.000 -575.938 -75.938

Selskabskapitalen bestar af 500.000 aktier & nominelt DKK 1.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Center 45 A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelsen fra klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopggreisen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes lineart over lejeperioden.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederliag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og 3rets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les meliem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillazg i henhold til de geldende satser for rentetillzeq til administrationsselska-
bet.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primart bestar af fast ejendom, males til kostpris eller nettorealisationsvardi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes
at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og fardigggrelsesomkost-ninger.
Nettorealisationsvardien opgares under hensyntagen til omsaettelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedeg&else af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsover-
tagelser er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resuitat eller skattepligtig ind-
komst. | de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsfarpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandergzld og geld til tilknyttede virksomheder, indregnes
ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2017 2015/16
DKK 12 mdr. 16 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 124.787 52.739
Andre finansielle omkostninger 850 0
125.637 52.739
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 104.352 -132.246
Refusion i sambeskatning -132.246 0
-27.894 -132.246
Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer:
Skattemaessigt underskud -27.894 -132.246
-27.894 -132.246

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/S som
administrationsseiskab og haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat.

Neertstadende parter

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikling A/S Greve

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikling A/S Greve
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