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LEDELSESPATEGNING

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30.
april 2020 for Etra Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 21. september 2020

Direktion
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Etra Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Etra Holding ApS for regnskabséret 1. maj 2019 — 30. april 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2019 — 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraeckkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
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omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om eftfektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 21. september 2020

BHA Statsautoriseret Revision A/S

CVR-nr. 18 96 79 01
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i besiddelse og drift af fast ejendom samt eje kapitalandele i andre

selskaber.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende, og der forventes ligeledes et

tilfredsstillende resultat neste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Etra Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses folgende.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN
Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 undladt at vise omsaetning i resultatop-
gorelsen. Undladelsen er foretaget af konkurrencemeessige hensyn, idet ledelsen vurderer, at oplys-

ning om oms&tning i arsrapporten vil kunne skade selskabet.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt. Nettoomsatningen

indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsatning, andre driftsindtagter fratrukket eksterne om-

kostninger og andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtagter og -omkostninger indeholder renteindteegter og —omkostninger samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og

skattemeessige verdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets andele i investeringsejendomme vardiansattes til skennet markedsvaerdi. Der foretages
arligt en veerdiansattelse af samtlige ejendommene. Verdiansattelsen foretages dels pa baggrund af
den offentlige ejendomsvaerdi med tillaeg af arets tilgang til kostpris, dels pa baggrund af en afkast-
baseret markedsveardi. Nettolejeindtagten fratrukket driftsomkostninger kapitaliseret med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte til-

knyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved verdiansettelse af investeringsejendommene til skennet markedsvaerdi fores verdiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veer-

diforogelse eller veerdiforringelse, der kan henferes til aret.

Fortjeneste og tab ved afhendelse af anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis

med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi verdiansattes til DKK 0. Sa-
fremt moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalan-

ce, indregnes en hensattelse hertil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlegges ved over-
skudsdisponeringen til en "Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode™ under egenka-

pitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-

ring af de enkelte tilgodehavender.

Gzldsforpligtelser i evrigt
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af a@ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende ar er an-

vendt en skattesats pa 22 %.
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RESULTATOPGORELSE 1. maj 2019 - 30. april 2020

Side 9

2019720 2018/19
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIJENESTE .......coovoiiiieeeeeeeee 468.450 412.111
Vardiregulering af ejendomme ..........c.ccceveeveerveneenennne, 0 0
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomhed ....... 6.072.470 2.746.265
Finansielle indtagter tilknyttet virksomhed .................. 0 319.409
Finansielle omkosStninger ............ccoceeeeveveeevieeeneenrenene. 49.584 56.884
RESULTAT FOR SKAT ....oovveeieieieeeeeeeeeee 6.491.336 3.420.901
Skat af drets resultat ..........cocoeevreeeivienieieceeeee 1 92.144 148.420
ARETS RESULTAT .....oooovoeeieeeeeeeeeern. 6.399.192 3.272.481
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ............ccooveveeieviinieiricieeneennnn, 110.600 108.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ..ot 0 0
Overfort resultat ..........oeeeeiiieeeieciieieeeee e 6.288.592 3.164.481

6.399.192 3.272.481
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BALANCE pr. 30. april 2020

Side 10

2019/20 2018/19

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ..........c.ceeveeveenieeeienieenieennns 2 9.000.000 9.000.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER .....cccoooverinnen. 9.000.000 9.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomhed ...........c...c......... 3 21.344.626 2.872.156
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER .....ccccooeviiininn, 21.344.626 2.872.156
ANLAEGSAKTIVER TALT ..ccoviiiiiiiieccceeee 30.344.626 11.872.156
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .............. 66.277 12.674.608
Tilgodehavende selskabsskat ..........cccceeveeviinieniineennen. 74.849

Andre tilgodehavender ...........ccccoeeveviienieniiieiieiee, 26.400 0
TILGODEHAVENDER ....ccccooiiiiiiiniiniccencee 167.526 12.674.608
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccoooviiininieiinenne. 68.457 42.117
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT oo 235.983 12.716.725
AKTIVERTALT ..o 30.580.609 24.588.881
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BALANCE pr. 30. april 2020

Side 11

2019720 2018/19

PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital ..........cocooeeiiiiiiiiii 50.000 50.000
Reserve for nettoopskiv. efter indre veerdis metode ...... 0 0
Overfort resultat .........ocoeeeevieriieneneiiieeeeeeee 26.850.907 20.562.315
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........c.ccoceerenennen. 110.600 108.000
EGENKAPITAL T ALT .covoieieeeeeeeeeee 4 27.011.507 20.720.315
Hensettelse til udskudt skat ............cccoeveeiveeieniiniennn, 397.147 397.147
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .....cccccvevennennee 397.147 397.147
Huslejedeposita ........coccevveriiiieninieeceeeseeeee e 5 168.685 154.685
Geld til realkreditinStitutter ..........ccocevvevreeeeceenneeienenne. 6 2.321.425 2.815.146
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........... 2.490.110 2.969.831
Geld til realkreditinstitutter, kortfristet del .................. 6 491.469 488.415
Skyldig selskabsskat ..........cccccveeveerievieeerienieeieseeieienns 0 420
Anden @@8lId ......ooviiiiiiiii e 190.377 12.753
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ............ 681.846 501.588
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT .coovvivieieieeee, 3.171.956 3.471.419
PASSIVER T ALT ....coooiiiiiiiiiiieeeeeseiee 30.580.609 24.588.881
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser ............cccceeunnn..n. 7

NBISACTIAS PATTET ...scninsesssssssssssssnsnssnsnbissssnnssisssasannivasss 8
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NOTER - fortsat

2019/20 2018/19
Note 3 - Kapitalandele i tilknyttede virksomhed kr. kr.
Selskabs- Stemme og Stemme og
Navn: Hjemsted kapital ejerandel ejerandel
Etra Telecom ApS Kebenhavn kr. 125.000 100,00% 100,00%
KOSEPIIS, PIIMO weeevvieciiieiiee ettt 0.292.244 9.292.244
LIIPANE | ADEL ciersasssneasssssrssenssssrnssssenrimmessiasisstinmmmms ssbussvesunnestsssanmsss 12.400.000 0
KOStPris, UIIMO ....eieieiiieeiieeeiieeeccee e, 21.692.244 9.292.244
OpsKIIvVIING, PIIMO ..ot -6.420.088 2.803.647
ATEtS TESUIAL ... 6.072.470 2.746.265
Udbytte fra datterselskab ..........ccooveiiriiiiiiiiniiiieeeeceee, 0 -11.970.000
OpsKrivning, UIIMO ....c.ceeevveerieneeniiiiiiniciecceceeceeee -347.618 -6.420.088

REGNSKABSMZASSIG VARDI, ULTIMO ......cccccviniiviininenn 21.344.626 2.872.156




NOTER-

fortsat

Note 4 - Egenkapital

ANPATISRADIEAL oossncsnssmssaonsissbersmsrmonnsinsitinmmmprpiossssrixtssssnstisaseitss

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode:

Saldo primo

Henlagt af Grets TESUIMEAL .scopwsensassssimnersrssssrarsssssssssnernssnsnsasnesnsasine

Overfort resultat:

Saldo primo

Overfort af AretS TESUILAL .o.eeeeveeeiiieiieeeeee et e e e e e eeeaaee

Udloddet udbytte fra tilknyttet virksomhed.........cc.ccocooiiiiinnnnne.

OVETTOTT Tl NESTE AT veevveeeeeeeee e e ettt eeeeeeeeeeesrareeeeeesraeaaaaes

Udbytte for regnskabsaret:

Saldo primo

Ldbetalt HABYIE coveis.ereesomsecassisisommuprrsansisisssossirisrssasssssspssssanassssnns

Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccccoceviiiiiiiiiiiiiininnns,

EGENKAPITAL T ALT ....cccooiiiiiiiic

Note 5 - Deposita

KOSEPIIS, PIIMO .viveenietenieiteieie et

Tilgang til KOSEPIIS ..e.veverveeieeiieiiiiciciiiicce e

Afpang til ICOSPTLS .sve.cussssoussnpmmsrsmiassisantmsinsppssissisannbisasssssasisrsns sass
REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO ......cccoviiiiiiininnn,

Side 14

2019/20 2018/19
kr. kr.

50.000 50.000
0 2.803.647
0 0
0 -2.803.647
0 0
20.562.315 14.594.187
6.288.592 3.164.481
0 2.803.647
26.850.907 20.562.315
108.000 105.800
- 108.000 - 105.800
110.600 108.000
110.600 108.000
27.011.507 20.720.315
154.685 152.200
14.000 2.485
0 0
168.685 154.685
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NOTER - fortsat

Forfalden Forfalden Forfalden
Note 6 - Gaeldsforpligtelser u/1 ar 2-5ar e/5 ar
Realkreditinstitutter .................. 491.469 1.965.876 355.549

Note 7 - Pantsaetninger og forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med evrige koncernselskaber for skat af koncernens
samlede sambeskatningsindkomst og for eventuelle udbytteskatter.

Til sikkerhed for selskabets mellemvarender med pengeinstitutter er tinglyst

ejerpantebreve i selskabets ejendomme.

Note 8 - Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse:

Direktor Fraz Safdar, P. Knudsens Gade 31, st., 2450 Kgbenhavn SV, som er hovedaktionar

Note 9. Personaleudgifter

Gennemsnitlig antal ansatte ...........cccceoeveevenienciicinierieeneee, 0 0




