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LEDELSESPATEGNING

Direktion har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 1. maj 2016 - 30.
april 2017 for Etra Holding ApS.

Assrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. september 2017

Direktion

/ / LSy
raz, dar
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Etra Holding ApS

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for Etra Holding ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 — 30. april 2017,
der omifatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
maj 2016 — 30. april 2017 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
vafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet ,

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydertige-
re krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forfrsaget af fejl, idet besvigelser kan
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omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

¢ Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedeme, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e IKonkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsestte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sdan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
onm.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 27. september 2017
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-r. 1896 79 01
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Etra Holding ApS
Nélemagerstien 30
2300 Kebenhavn S

Danmark

CVR nr. 37 09 43 58
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Hjemstedskommune: Kabenhavn
Direktion Fraz Safdar
Revision BIHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestdr 1 besiddelse og drift af fast ejendom samt eje kapitalandele i andre

selskaber.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og gkonomiske udvi'kling anses for tilfredsstillende, og der forventes ligeledes et

tilfredsstillende resultat naste &r.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsirets

udleb, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTGRISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Etra Holding ApS er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Resultatopge-

relsen er tilpasset selskabets specielle aktivitet for at give et mere retvisende billede.

Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses falgende.

Generelt om indregning og miling |
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og akfivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen ndr det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN
Selskabet har under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 undladt at vise omsatning i resultatop-
gorelsen. Undladelsen er foretaget af konkurrencemessige hensyn, idet ledelsen vurderer, at oplys-

ning om omsatning i drsrapporten vil kunne skade selskabet.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder drets nettoomsetning, andre driftsindtegter fratrukket eksterne om-

kostninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og -omkostninger indeholder renteindtzgter og —omkostninger samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1 resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfares til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Udskudt skat males efter gazldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og

skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets andele i investeringsejendomme veerdiansettes til skonnet markedsveerdi. Der foretages
arligt en veerdiansettelse af samtlige ejendommene. Verdiansettelsen foretages dels pd baggrund af
den offentlige ejendomsvaerdi med tilleeg af drets tilgang til kostpris, dels pa baggrund af en afkast-
baseret markedsverdi. Nettolejeindizegten fratrukket driftsomkostninger kapitaliseret med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger dirckte til- |

knyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved veaerdiansattelse af investeringsejendommene til skennet markedsveaerdi fores vardiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgorelse er derfor udtryk for den var-

diforegelse eller vaerdiforringelse, der kan henfores til ret.
Fortjeneste og tab ved athendelse af anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerclsen.,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmzssi-
ge andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regn-

skabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Tilknyttede vitksomheder virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi veerdiansattes
til DKK 0. Séfremt moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhe-

dens underbalance, indregnes en henseettelse hertil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder virksomheder henla gges
ved overskudsdisponeringen til en “Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode” under

egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegaclse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-

ring af de enkelte tilgodehavender.

Gzldsforpligtelser i avrigt
Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfelgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede gzeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. maj 2016 - 30. april 2017
2016/17 2015/16
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIENESTE ....ooveieevve oo, 341.863 - 140,120
Vardiregulering af ejendomme ..........cvevenn.... e, 0 0
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomhed ....... 2.137.279 1.890.386
Finansielle omkostninger ....................... SR 85.049 40.348
RESULTAT FOR SKAT oo, 2.394.093 - 1.709.918
Skat af drets resultat ....ocovivviiieiiiieee e, 1 62.026 -9.770
ARETS RESULTAT ....oovoieeeeceeeeeereeeeeeeoeo 2.332.067 1.719.688
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ........cocoueveveuieiuieneneeeeenn, 103.400 101.200
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
Terre s R S 2.137.279 1.890.386
Overfart 1esultat ..ot 91.388 - 271.898

2.332.067 1.719.688
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BALANCE pr. 30. april 2017
2016/17 2015/16

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ..........ccoveerveveeeresreeresrn, 2 7.046.240 4.528.700
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..o, 7.046.240 4.528.700
Kapitalandele i tilknyttede virksomhed ......ccovvvvnen.., 3 11.519.909 11.182.630
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER ...ocooomvevrerernnn. 11.519.909 11.182.630
ANLEGSAKTIVER TALT ..o 18.566.149  15.711.330
SelSKabskat ....ccvevereieiceece e, 0 9.770
Andre tilgodehavender ...........ccoooceeeeevereeiocereesen 0 61.850
TILGODEHAVENDER ...oooooiii e, 0 71.620
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......oocoovieeeeeeeeee e, 315.171 79.303
OMSZETNINGSAKTIVER TALT .ooovoooooooeee e 315071 150,923
AKTIVERTALT oo, 18.881.320 15.862.253
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BALANCE pr. 30. april 2017
2016/17 2015/16

PASSIVER Note kr. Kkr.
Anpartskapital .......ccooociiiiiiii e 50.000 50.000
Reserve for nettoopskiv. efter indre veerdis metode ..., 2.227.665 1.890.386
OVerfart 16SULLAL ..vvviveveeceeicvct e 10.861.734 8.970.346
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ......vovvveeeveevonnn, 103.400 101.200
EGENKAPITAL TALT oot ecccr e 4 13242799 11.011.932
Henszettelse til udskudt skat ........oooeovereceevnosiersn, 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT oo o 0
Huslejedeposita ..oueuvreeseeeeeeeee oo e 5 176.200 119.700
Geeld til realkreditingttutter «.o.o.ovvvveeeeveeereveeeo 6 3.871.525 2.740.800
LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER ........... 4.047.725 2.860.500
Geld til realkreditinstitutter, kortfristet del ....o.ooovovoonn 6 406.987 308.700
Geald hos tilknyttede virksomheder .......c.o.oooiveveroinn, 1.039.293 1.646.298
Selskabsskat ......ooeiiiiineceee e 62.026 0
Anden g&ld ..ot e 82.490 34.823
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........... 1.590.796 1.989.821
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ovoovvoverrerer 5638521 4.850.321
PASSIVERTALT ..o, 18.881.320 15.862.253
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser .........ooovvererivnn., 7
Neertstende parter ......cooeveeeeeeeereeeeeeeeee e 8
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NOTER
2016/17 2015/16

Note 1 - Skat af drets resultat kr, kr.
Godskrivning selskabsskat, sambeskatning ..........coeovevereeinnn.. 0 - 9.770
Skat af Arets TESULLAL........ccovvvevece ettt 62.026 0

62.026 - 9.770
Note 2 - Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme
KOSTPIIS, PIIINIO wovveaiiritrererere et ettt ettt ees s 4.528.700 0
Tilgang til KOSEPIIS ..ovvveveeerieiiceeciei e e 2.517.540 4.528.700
ASgang till KOSIPIIS we.civivnireiiieeiiictitiseeeee e es e, 0 0
KOStPIIS, ULHINO Lioreve ittt e, 7.046.240 4.528.700
OpsKrivVINZer PIAINIO wovveeie et . 0 0
Arets afgang ......cocoeevoeeereemserenennn., SRR 0 0
Arets Vardiregulering ...........ooovveeeeeoeoer oo 0 0
Opskrivninger WO ...ocouveiveeiveceeecc e eee s 0 0
Akkumulerede afskrivninger, primo .......coo.oeeevoeeieresee e, 0 0
Afskrivninger vedr. arets afZang ..........oovvevveviereeeeeeeeeee e e, 0 0
Arets afSKIIVIINZET «.vvovvvcvorreeeeeeeeeee e oo eeoen 0 0
Akkumulerede afskrivninger, ultimo .......cocoovevevreereeea, 0 0
REGNSKABSMZAESSIG VARDI, ULTIMO ...ooocvevveereeeeeeenn, 7.046.240 4.528.700

Veerdien af grunde og bygninger ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2016 udger
kr. 5.980.000.
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NOTER - fortsat
2016/17 2015/16

Note 3 - Kapitalandele i tilknyttede virksomhed kr. kr.

Selskabs- Stemme og Stemme og
Navn: Hjemsted kapital ejerandel gjerandel
Etra Telecom ApS Kebenhavn kr. 125.000 100,00% 100,00%
KOSEPIIS, PLIMIO oottt e e s 0.292.244 0
TUZANZ TATEL ..o e e e e 0 9.292.244
ATZANE T ATE .o, 0 0
Kostpris, UIHMIO oottt e e, 0.202.244 0.292.244
OpsKriviing, PIifmio oo e e e oo 1.890.386 0
ATEES TESUIAL ....ovvvveerecrivee s sessss e seeeeeseesseseeseeeere 2.137.279 1.890.386
Udbytte fia datterselskab .......cocooveiieiiiereeeeee e eee e -1.800.000 0
Opskrivning, UHIMO c.covvvveeeecicceecsee e e 2.227.665 1.890.386
REGNSKABSMAESSIG VZERDI, ULTIMO ..o, 11.519.909 11.182.630
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NOTER - fortsat
2016/17 2015/16
Note 4 - Egenkapital kr. kr.
Anspartskapital ..o, 50.000 50.600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode:
SALAO PIIMO Lttt et ane 1.890.386 0
Henlagt af 8rets TeSUIAL .....v.vveereeeeeee oo 2.137.279 1.890.386
UGBS 1ttt en e -1.800.000 0
2.227.665 1.890.386
Overfort resultat: _
SALAO PIIMO 1 vt ee e 8.970.346 0
Overskud ved Stiftelse.......ovemiieiriniii e, 0 9.242.244
Overtfort af rets 1eSUIAL .....occviiciieecicee e, 91.388 - 271.898
Udloddet udbytte fra tilknyttet virksomhed........cooveviveeereererrerene. 1.800.000 0
Overtart til naste &1 ......c.ovverieiieee e 10.861.734 8.970.346
Udbytte for regnskabsaret:
SAlAO PIIMO weiiviiiiciere ittt er e 101.200 0
Udbetalt UdDYEE ..oveeieeiiie e ee e e - 101.200 0
Foreslaet udbytte for regnskabsret .........ococevovereeceeeeeeee v, 103.400 101.200
103.400 101.200
EGENKAPITAL TALT ..ot 13.242.799 9.121.546
Note 5 - Deposita
KOStPIris, PIIMO ..ocoiiiiiiiiciciieciercse i eve e et eecs e e me e 119.700 0
Tilgang til kostpris ............... bttt et b e s e aeraesane 56.500 119.700
- AfZang til KOSIPIIS «ovvvveeiieic e e, 0 0
REGNSKABSMASSIG VERDI ULTIMO oo 176.200 119.700
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NOTER - fortsat

Forfalden Forfalden Forfalden
Note 6 - Gzeldsforpligtelser u/l ar - 2-54r e/5 ar
Realkreditinstututter ................. 406.987 1.627.948 2.243 577

Note 7 - Pantseetninger og forplictelser

Eventualforpligtelser
Selskabet haefier solidarisk med svrige koncernselskaber for skat af koncernens

samlede sambeskatningsindkomst og for eventuelle udbytteskatter.

Note 8 - Naertstiende parter

Bestemmende indflydelse:

Direkter Fraz Safdar, P. Knudsens Gade 31, st., 2450 Kebenhavn SV, som er hovedaktionzr
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