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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er at udleje erhvervsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets udvikling i regnskabsdret, er sket som planlagt

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaadien opgeres for de enkelte ejendomme pa
bag af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte jendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat,
sade vurderes at afspejle markeds aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed
forbundet med fastsedtelsen af afkastkravene. Der henvises til note i regnskab.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter status sket begivenheder, som kan pavirke regnskabet

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Arsrapporten for Skeaing Strandvej 3 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-skabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else
Andre driftsindtaggter og -omkostninger

Andre driftsindtaggter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der ved-rarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-rende vaadi-pa-pirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
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posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balance
Finansielle anlaggsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl g eindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveardien indregnesi resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab.

Vaadipapirer
Vaadipapirer er vaadiansat til dagsvaadi. Reguleringen medtages i resultatopgerel sen
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
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udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 339.766 343.437
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -97.411 -118.165
Bruttoresultat .........cocoeiieiiineeeec e 242.355 225.272
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoveveiieiiececee e, 242.355 225.272
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......ccvveeeeecerese e, -59.540 -64.776
Ordinaert resultat far skat ........ccccooerereieniereieeere e, 182.815 160.496
SKat af AretSTESUITAL .....c.cveveveverereieieieieieieiee ettt 1 -40.359 -35.387
ATEISTESUIAL ..ottt 142.456 125.109
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAE .......eoovieieeeeie e 142.456 125.109
= | 142.456 125.109
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materiale aktiver 1 alt ..o,

Langfristedeaktiver i alt .......ccccceveeveecinieseee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
3.143.000

3.143.000

3.143.000

3.143.000
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2018
kr.
3.143.000

3.143.000

3.143.000

3.143.000
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUIal .......cocceeveeeeciereee s

Egenkapital i @lt .....ooooiieee s

Udskudt skat

Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristedeforpligtelser i alt ...

Gaad til BANKEr ...
Gaddsforpligtelser til kapitalinteresser .........ccceeeveieiencicncnins
Skyldig SElSKaDSSKaL .......ccceeveeieieiesece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristedeforpligtelser i alt .......cccooveveiieiecie e,

Note 2019
Kr.

50.000

733.142

783.142

91.000
1.131.615

1.222.615

31.064
968.004
35.859

102.316

1.137.243

2.359.858

3.143.000
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2018
kr.
50.000
590.686

640.686

86.500
1.242.800

1.329.300

32.741
1.014.446
28.017

97.810

1.173.014

2.502.314

3.143.000
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2019 2018

kr. Kr.

Aktuel skat 35.859 31.017
AEndring af udskudt skat 4.500 4.370
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
40.359 35.387

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter patkr 1.132 er tinglyst pant i jendommen som er

optaget til tkr 3.143 i balancen pr. 31.12.2019

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsveer di

| nvesteringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved

anvendelsen af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for sel skabets

ejendomme udger 7% pr. 31.12.2019.
Der er anvendt et afkast krav pa erhvervsgjendomme beliggende i Ega pa 7%
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