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Ledelsens édrsheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasenligeste aktivitet er at erhverve samt udleje fast ejendom.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som folge af &ndringer i rsregnskabsloven, er der sket &ndringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven kraver dette. Andringen i anvendt regnskabsprak-
sis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.
Selskabets resultat er positivt pavirket af salg af anparter.

Der er herudover ikke sket vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i

2016/2017

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til drsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/2017 for Kim Ardal ApS. Arsrapporten er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigts-
massig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Kabenhavn, den 12. oktober 2017




Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Kim Ardal ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Kim Ardal ApS for regnskabsaret 1/7 2016 - 30/6 2017 pa grundlag

af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 12. oktober 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Radovre
CVR-nr. 3799 96 87

statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflzgges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidsteér, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinter og -tab vedrarende geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgér i sambeskatning med Ardal Holding ApS.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af

den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmeaessig vardi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsverdi revuderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvardier for de forventede
pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Dagsveardien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem 2% og 4%, athaengigt af belig-
genhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekon-
trakters labetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelses-

stand. Gzlden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Gzld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/7 2016 - 30/6 2017

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
Indtzegter
Bruttofortjeneste 104.784 -205.077
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 6.306.091
104.784 6.101.014
Udgifter
Personaleudgifter 0 0
Resultat far afskrivninger 104.784 6.101.014
Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering 104.784 6.101.014
Resultat af kapitalandele 4.844.778 0
Renteindtzgter 0 1.205
Renteudgifter, koncern 0 -38.275
Renteudgifter -178.021 -241.557
Resultat for skat 4.771.541 5.822.387
Beregnede skatter 15.794 -1.282.297
Arets resultat 4.787.335 4.540.090
Resultatdisponering
Overfort til neste ar 787.335 4.540.090
Udbytte 0 0
Ekstraordinart udbytte for regnskabsaret 4.000.000 0
4.787.335 4.540.090




Note

Balance pr. 30/6 2017

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede selskaber

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

30/6 2017 30/6 2016
kr. kr.
22.216.276 21.799.718
22.216.276 21.799.718
0 25.000

0 25.000
22.216.276 21.824.718
0 6.772.500

15.794 84.830
7.669.118 20.602
7.684.912 6.877.932
223.445 0
7.908.357 6.877.932
30.124.633 28.702.650




Note

Balance pr. 30/6 2017

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Realkredit
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kassekredit

Kreditorer

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Ga=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

30/6 2017 30/6 2016
kr. kr.

50.000 50.000
8.777.425 7.990.090
0 0
8.827.425 8.040.090
1.367.127 1.367.127
1.367.127 1.367.127
11.262.462 11.480.059
11.262.462 11.480.059
158.166 98.736

0 57.885

69.535 124.120
7.961.852 7.085.240
478.066 449.393
8.667.619 7.815.374
19.930.081 19.295.433
30.124.633 28.702.650




Noter

2016/2017 2015/2016

kr. kr.

Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0

Afskrivninger

Ejendomme 0 0
0 0

Beregnede skatter
Skattevardi af indkomst til sambeskatning -15.794 -84.830
Udskudt skat, regulering 0 1.367.127
-15.794 1.282.297
Den samlede udskudte skat andrager 1.367.127 1.367.127




Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/7 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2017

Afskrivninger pr. 1/7 2016
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 30/6 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2016
Opskrivninger i ret

Nedskrivninger i aret

Udloddet udbytte

Op- og nedskrivninger pr. 30/6 2017

Bogfart vaerdi pr. 30/6 2017

Ejendommen Fanggade er opskrevet i henhold til afkastberegning pa 2,5 %.

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/7 2016
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 30/6 2017

Kapital-

andel i
associeret

selskab  Ejendomme
25.000 15.493.627
0 416.558
-25.000 0
0 15.910.185
0 0
0 0
0 0
0 0
0 6.306.091
0 0
0 0
0 0
0 6.306.091
0 22.216.276

Overforsel

til reserve

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
50.000 7.990.090 0 8.040.090
0 0 -4.000.000 -4.000.000
0 787.335 4.000.000 4.787.335
50.000 8.777.425 0 8.827.425




Langfristet gaeld

Nordea kredit
Nordea kredit
Nordea kredit

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Restgaeld
Afdrag 2016/17 efter 5 ar
158.166 4.359.798
0 5.412.000
0 858.000
158.166 10.629.798

Selskabet har stillet ejendommen Fanegade 28-30 som sikkerhed for bankgzld.

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser end dem, der frem-

gar af arsrapporten.
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