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Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesenligeste aktivitet er at erhverve samt udleje fast ejendom.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige @&ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold 1 2018/2019.

Den forlabne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegnin:

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2018/2019 for Kim Ardal ApS. Arsrapporten er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigts-
massig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelseme i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 10. september 2019




Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Kim Ardal ApS
Vi har opstillet rsrapporten for Kim Ardal ApS for regnskabséret 1/7 2018 - 30/6 2019 pa grundlag

af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 10. september 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegéardsvej 39 B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Uln(QDahl

registreret revisor
mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.

Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til sidstedr, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsetning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtegtskriterium

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgar i sambeskatning med Ardal Holding ApS.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmessige og skattemzassige veer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af

den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi ved at regulere regnskabsmassig vardi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsverdi revuderes érligt pd baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Dagsverdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem 2% og 5%, ath@ngigt af belig-
genhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ér, hvor der tages hejde for lejekon-
trakters lobetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelses-

stand. Gzlden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fra-

trukket hensettelser og galdsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Ga=ldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.



Resultatopgarelse for tiden 1/7 2018 - 30/6 2019

Note 2018/2019 2017/2018
kr. kr.
Indtaegter
Bruttofortjeneste 678.582 279.392
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.804.782 2.102.893
2.483.364 2.382.285
Udgifter
| Personaleudgifter 0 0
2 Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering 2.483.364 2.382.285
Resultat af kapitalandele 0 0
Renteindtegter 0 98.474
Renteudgifter, koncern 0 0
Renteudgifter -273.896 -343.893
Resultat for skat 2.209.468 2.136.866
3 Beregnede skatter -486.084 -470.115
Arets resultat 1.723.384 1.666.751
Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 1.723.384 1.666.751
Udbytte 0 0
Ekstraordinart udbytte for regnskabséaret 0 0

1.723.384 1.666.751




Note

Balance pr. 30/6 2019

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anl=xegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.
40.929.070 36.028.280
40.929.070 36.028.280
40.929.070 36.028.280
0 0

0 0

44.679 26.684
44.679 26.684

0 1.973.320

44.679 2.000.004
40.973.749 38.028.284




Note

Balance pr. 30/6 2019

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Realkredit
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Kassekredit

Kreditorer

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.

50.000 50.000
12.167.560 10.444.176
0 0
12.217.560 10.494.176
2.203.387 1.811.538
2.203.387 1.811.538
15.873.174 16.978.896
15.873.174 16.978.896
158.000 158.000
94235 25.704
861.990 0
65.620 73.290
8.772.272 7.992.509
727.511 494,171
10.679.628 8.743.674
26.552.802 25.722.570
40.973.749 38.028.284




Noter

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit
Afskrivninger

Ejendomme

Beregnede skatter
Skattevaerdi af indkomst til sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

2018/2019 20172018
kr. kr.

0 0

0 0

0 0

94.235 25.704
391.849 444 411
486.084 470.115
2.203.387 1.811.538




Anlaegsaktiver

Anskaftelsessum pr. 1/7 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2019

Afskrivninger pr. 1/7 2018
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 30/6 2019

Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2018
Opskrivninger i aret

Nedskrivninger i aret

Udloddet udbytte

Op- og nedskrivninger pr. 30/6 2019

Bogfert verdi pr. 30/6 2019

Ejendommen Fanggade er vurderet i henhold til afkastberegning pa 2,5 %.

Ejendommen Fredericiagade er vurderet i henhold til afkastberegning pa 5%.

Ejendomme

27.619.296
3.096.008
0

30.715.304

(== N e N = |

8.408.984
1.804.782
0
0

10.213.766

40.929.070

Ejendommen Rosenvangets Allé er vurderet udfra ejendomsmaeglervurdering svarende til ca. 2%.

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/7 2018
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 30/6 2019

Overforsel

til reserve

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
50.000 10.444.176 0 10.494.176
0 0 0 0
0 1.723.384 0 1.723.384
50.000 12.167.560 0 12.217.560




Langfristet geeld Restgeld
Afdrag 2017/18 efter 5 ar

Nordea kredit 158.000 3.568.968
Nordea kredit 0 5.412.000
Nordea kredit 0 858.000
Nordea kredit 0 2.000.000
Nordea kredit 0 3.875.946

158.000 15.714.914

Pantsxtninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har stillet ejendomme som sikkerhed for bankgeld.

Selskabet indgiér i dansk sambeskatning med Ardal Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hzfter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-
ser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets drsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser end dem, der frem-

gér af arsrapporten.






