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Ledelsens arsberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve samt udleje fast ejendom og, efter direktionens sken, hermed be-

slegtet virksomhed.

Okonomisk udvikling
Den forlebne regnskabsperiode har givet et forventet resultat og der henvises til arsrapporten

herom.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets udleb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vasentlig vil kun-

ne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes en positiv udvikling for naste regnskabsér.

Ledelsespitegning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for KAJF Ejendomme ApS. Arsrap-

porten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og pas-

siver, finansielle stilling samt resultat.

Kebenhavn, den 16. oktober 2016

Direktion

it e

Jonathan Freifeldt



Revisors erklering om opstilling af drsregnskabet

Til den daglige ledelse i KAJF Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KAJF Ejendomme ApS for 2015/2016 pa grundlag af selskabets
bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kom-

petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 16. oktober 2016

JS Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Redovre
CVR-nr. 30 83 60 81

Allag Sc¢iersen
statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek falgende:

Resultatopgerelsen

Indtaegtskriterium

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang.

Kapitalandele medregnes med andel af associeret selskabs resultat efter skat.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning med moderselskab.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmeessige og skattemassige

vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af

den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmaessig verdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsverdi revuderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvardier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdieme anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.



Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associeret selskab males i arsrapporten efter den indre verdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af associeret selskabs regnskabsmaessige indre
vardi. Den samlede nettoopskrivning i associeret selskab henlagges i arsrapporten til en ”"Reserve for

nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 15/9 2015 - 30/6 2016

Indtaegter
Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af kapitalandele

Udgifter
Andre eksterne udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtzgter
Renteudgifter, koncern
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Udbytte

2015/2016 2014/2015
kr. kr.
284.843 0
6.306.091 0
0 0
6.590.934 0
-489.920 0
0 0
6.101.014 0
0 0
6.101.014 0
1.205 0
-38.275 0
-241.557 0
5.822.387 0
-1.282.297 0
4.540.090
4.540.090 0
0 0
0 0
4.540.090 0




Balance pr. 30/6 2016

Note 30/6 2016 14/9 2015
AKTIVER kr. kr.
Ejendomme 21.799.718 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 21.799.718 0
Kapitalandel i associeret selskab 25.000 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 25.000 0

5 Anlzegsaktiver i alt 21.824.718 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.772.500 0
Andre tilgodehavender 20.602 0
Tilgodehavender i alt 6.793.102 0
Likvide beholdninger 0 0
Omsaetningsaktiver i alt 6.793.102 0
Aktiver i alt 28.617.820 0




Note

Balance pr. 30/6 2016

PASSIVER

Anpartskapital

Overfort til neste ar

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Realkredit
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kassekredit

Kreditorer

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/6 2016 14/9 2015
kr. kr.

50.000 0
7.990.090 0
0 0

0 0
8.040.090 0
1.367.127 0
1.367.127 0
11.480.059 0
11.480.059 0
98.736 0
57.885 0
124.120 0
7.000.410 0
449.393 0
7.730.544 0
19.210.603 0
28.617.820 0




Andre eksterne udgifter
Salgsomkostninger
Lokaleomkostninger

Administrationsomkostninger

Personaleudgifter

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Afskrivninger

Ejendomme

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Noter

2015/2016 2014/2015
kr. kr.

2.423 0

0 0
487.497 0
489.920 0
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
-84.830 0
1.367.127 0
1.282.297 0
1.367.127 0




Anlaegsaktiver

Kapital-

andel i
associeret

selskab  Ejendomme

Anskaffelsessum pr. 15/9 2015 0 0

Tilgang 25.000  15.493.627

Afgang 0 0

Anskaffelsessum pr. 30/6 2016 25.000 15.493.627

Afskrivninger pr. 15/9 2015 0 0

Afskrivninger i aret 0 0

Afskrivninger vedrerende arets afgang 0 0

Afskrivninger pr. 30/6 2016 0 0

Op- og nedskrivninger pr. 15/9 2015 0 0

Opskrivninger i aret 0 6.306.091

Nedskrivninger i aret 0 0

Udloddet udbytte 0 0

Op- og nedskrivninger pr. 30/6 2016 0 6.306.091

Bogfort veerdi pr. 30/6 2016 25.000  21.799.718
Ejendomme er opskrevet i henhold til afkastberegning pa 2,5 %.

Resultat

Egenkapital efter skat

Selskabsnavn Ejerandel Kostpris pr. 30/6 16 2015/2016

100% 100%

Holdingselskabet af 18. marts 2016 ApS 50,00% 25.000 50.000 0

25.000 50.000 0

Forste regnskabsar er 31/12 2016



Egenkapital

Egenkapital pr. 15/9 2015
Overkurs
Arets resultat

Egenkapital pr. 30/6 2016

Langfristet gzeld

Nordea kredit
Nordea kredit
Nordea kredit

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Overforsel

til reserve

Selskabs- Overfort  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte I alt
50.000 0 0 0 50.000
0 3.450.000 0 0 3.450.000
0 4.540.090 0 0 4.540.090
50.000 7.990.090 0 0 8.040.090
Restgzld
Afdrag 2016/17 efter 5 ar
98.736 4.814.617
0 5.412.000
0 858.000
98.736  11.084.617

Selskabet har stillet ejendommen som sikkerhed for bankgzld.

Selskabet indgar i sambeskatning og hefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser end dem, der frem-

gar af arsrapporten.



