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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 17. september 2015 - 30. april 2016 for P/S
Ejendomsselskabet Indiakaj.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. september 2015 - 30. april 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 8. juli 2016

Direktion

Erik Bjørn Nielsen

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Jørgen Hjere Nonnemann Mads Nørby Hansen
Formand

Tom Lotz
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i P/S Ejendomsselskabet Indiakaj

Vi har revideret årsregnskabet for P/S Ejendomsselskabet Indiakaj for regnskabsåret 17. september 2015
- 30. april 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17.
september 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 8. juli 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet P/S Ejendomsselskabet Indiakaj
c/o Walls A/S
Nymøllevej 6
3540 Lynge

CVR-nr.: 37 08 95 91
Stiftet: 17. september 2015
Hjemsted: Allerød
Regnskabsår: 17. september 2015 - 30. april 2016

1. regnskabsår

Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand
Jørgen Hjere Nonnemann
Mads Nørby Hansen
Tom Lotz

Direktion Erik Bjørn Nielsen

Komplementar Walls Kastellet A/S

Revision Christensen Kjærulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Resultatopgørelse

Note
17/9 2015

- 30/4 2016

Bruttotab -27.711

Øvrige finansielle omkostninger 0

Årets resultat -27.711

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -27.711

Disponeret i alt -27.711
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Balance

Aktiver
Note 30/4 2016

Omsætningsaktiver

2 Projektejendomme 4.900.108
Varebeholdninger i alt 4.900.108

Andre tilgodehavender 8.610.844
Tilgodehavender i alt 8.610.844

Likvide beholdninger 16.555

Omsætningsaktiver i alt 13.527.507

Aktiver i alt 13.527.507
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Balance

Passiver
Note 30/4 2016

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 500.000
4 Overført resultat -27.711

Egenkapital i alt 472.289

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 275.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.780.218
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.055.218

Gældsforpligtelser i alt 13.055.218

Passiver i alt 13.527.507

5 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabet formål er at erhverve og udvikle Ejendommen Indiakaj beliggende i Nordhavn,
København.

30/4 2016

2. Projektejendomme

Ejendomme under opførsel 4.900.108

4.900.108

I kostprisen indgår byggerenter med 180 t.kr.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 17. september 2015 500.000

500.000

4. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -27.711

-27.711

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke påtaget sig forpligtelser udover sædvanlige forretningsmæssige forekomne.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P/S Ejendomsselskabet Indiakaj er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Det er selskabets første regnskabsår. Årsrapporten aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning vareforbrug samt eksterne omkostninger og vises samlet med
henvisning til årsregnskabslovens § 32.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Skat af årets resultat
Der indregnes ikke skat, da P/S Ejendomsselskabet Indiakaj ikke er et selvstændigt skattesubjekt. 
Beskatning foregår hos de enkelte kapitalejere og afhænger af deres forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Projektejendomme
Projektejendomme består af grunde og bygninger anskaffet med henblik på videreudvikling og salg.
Projektejendomme måles til kostpris med tillæg af byggerenter og omkostninger tilknyttet til
anskaffelsen. Er nettorealisationsværdien af projektejendommen lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for projektejendomme opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-
sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tom Lotz
bestyrelsesmedlem
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3YzU2OTY2MzE2MDkxLjg2OTk2OTEz
  document_digests 
  client_ip MTA5LjIwMi4xMzkuMTky
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMCAxMTowOToyNiswMDAw
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 ZYjLOft1xaXUi9IP0faAU+KfDAxjQdGNisJyVp2PDtY=


 
Mk2t6GXtWLpIbmXr3NNe4J9Blm3ki8AV+XL4pffEQ6TT8g2+5DGeP+ilUrlAQwL9zMnNXV1rMH92
fUkH9a8L1ePr2UC3GUFMCrJytn70xeFwx8uic4EOS9Q1cHswv4kNQ0SMxVlNy5T2XfsQuYs68Rb1
Ebxk6Ehi5Q+icWHAHxITXw8zK5hYldjZw+yoy0fciiRVgE9DkqTTFWHeFU+aAxOFaVtzMqI7u7IQ
+kCV3sURMPPZMJ/q9Z6mYEUjhdJuIHOwrkrdYIf9OM/rorOoXQ0rYIHSnTlBNrP8XqUjBYOnFJxN
hG+8K29c7yqwQhdXTabPexDNPNJtZJ9Umq0ICA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANzgwNjY0
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTAx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRnNExqRTRNQzR4TVRFdU1UTXk=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEF1ZyAzMSAxMzo1OToxMiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzWXpaak5qZ3lZbVExTWpnd0xqQXdPRGsxTURJdw==

          


  
 
 
 
 
 
 53P4tf9SwZoAm+4e9og+4muLtGc/TDlORNlEEj+t6Xo=


 
Uk2G38XCJ3gKaExC5MhQeCLrwIsqtUUAIU2u7tRWG+JWSKNHnM9ltPjJdsIO/B+tu7dJeEya7GBW
MrKeO4jHRq2NNrKkdf7oNCJ1yh6Wu/1g/97Cu/0TKiM3X23ZDgQhEewFUtUXrzE2Put9jiOEpQv0
2kSh7l9KWwMUsGzP1INq7drlfNrUQVpBan3OEeghJoN4KxZlJnC7qonh40zPEzQwbdnkJ+p82ZVk
PCFpCNhKJuXwe561MMgg2/eimAdR+0PvoPHAV5wjvb0lM1xgDFP5nnR7C5DZ8VMpNzY/W9ubD7GW
dH2hcoJu/jMsTN1+EO2zf0H99DohxmjN49qfHA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3YzU1YTIwZDI2MTUxLjU4ODQwNjk3
  document_digests 
  client_ip MTk1LjI0OS43OC4xMDk=
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMCAxMDowNDoxNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 PneBtU8pPoCwWlqtphR1rwnjOaXWFw9VLOy5jlI3VJ4=


 
AytJ/4W8FR9v0BieHC2yAWPTPmEYaZTTHCGvsS9s9WY9ZR+LbsNk+eYoh/NMxlSdrj9XLpnTjipR
K1WGXx80dR0dndQnFpqRzQ3YT0shWiVOlbcC6qmP69oPc0j6ivUEkK4M+ZhLB06EZtALhC3l+aF+
yqksLLq+9Bxb04q7Mg91J3VZou/RJoJ9Rncol6dfj6VW5nOc8VCP9bsQhWqz2p4XHujAKF1v6Urv
QoCetBGLavJnjQ/rL6cax4eqESmnOmMJW14ZJ6kMedSHFxUi4eBRnHAAEZ5tzcCd5lLP78hL9tUt
lPxa11UMtPmEQsMVxGvp/O7uNZheaHnsi506OQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgSW5mb1BhdGguMzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3YzU3ODczNjQ4YmYxLjI1OTU0Mzg5
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4MC4xMTEuMTMy
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMCAxMjoxMzozOSswMDAw
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