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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Aktieselskabet TLK af 1971.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17. november 2021

Direktion:

Anette Adeline Ledet

Bestyrelse:

Preben Kjaer Pedersen Gabriel Rohde Lena Kirsten Stauner Rohde
Formand

Trine Jytte Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Aktieselskabet TLK af 1971

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet TLK af 1971 for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 17. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt drift af
ejendomsadministration.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Egne kapitalandele

2021 2020
kr. kr.

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 1.580 stk. @ NOmM. 500 Kr. ..uuviiiiiiiiiiii i iiiiiiiiiierriaaaans 790.000 790.000
Egne aktier, 20 stk. @ nOmM. 500 Kr...oveinneeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiie e reannns 10.000 10.000

800.000 800.000

Egne kapitalandele i % af selskabskapitalen:
Egne aktier 20 stk @ 500 KI «.oviiueiiiiiiiii i it eeiieeeeaaaas 1,3 1,3

1,3 1,3
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder..........
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

RESU

LTAT FOR SKAT ..ottt

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccovvevevreiennenennnnens

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2020/21
kr.

5.973.103
-3.131.649
-83.060
-1.603.952
1.154.442
517.257
13.068
-311.299
1.373.468
-413.175

960.293

1.900.000

517.257
-1.456.964

960.293

2019/20
kr.

5.625.595
-3.184.491
-42.895
6.020.714
8.418.923
7.396.585
0

-278.591
15.536.917
-3.198.257

12.338.660

1.900.000

7.396.585
3.042.075

12.338.660
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Erhvervede immaterielle anlasgsaktiver
Immaterielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiii,

Kapitalandele i associerede virksomheder...........ccccceveeee..

Andre vaerdipapirer..............

Lejedepositum og andre tilgodehavender...........cccoveevneeen...
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.

ANLAGSAKTIVER................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovviunnen

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer.....................

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coviiiiiiiiinn,

Note 2021
kr.

97.563
3 97.563

94.875.000
162.204

4 95.037.204
19.999.781
100.000

91.263

5 20.191.044
115.325.811
1.238.284
70.608
1.308.892

36.408
36.408

2.416

1.347.716

116.673.527

2020
kr.

0
0

94.130.246
52.854
94.183.100
20.332.524
900.000
90.945
21.323.469
115.506.569
151.178
167.029
318.207

23.340
23.340

182.179

523.726

116.030.295
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for opskrivninger......oevveeiiiiiiiiiiiiiiiieenennneennns
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud........ccviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Forslag til udbytte. ..coviinniiiiiiiiiiii e e

] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ooevviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees
Geaeld til realkreditinstitutter......ooovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
Forudbetalinger 0g deposita......ccceiviiiiiniiiriiiiieriennnnnennn.
SelSKabSSKAL. .o v viiiiii i e

Feriefond....c.vviieiiii i
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

Prioritetsgaeld......ccviiiiiiii i e
Geeld til pengeinstitutter.....ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiieeens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvineennn..
ViV ala (5] - 2= <1 (o R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021

kr.

800.000
99.400
15.778.436
32.026.551
1.900.000

50.604.387

9.162.987

9.162.987

52.894.132
1.639.372
698.000

224.584

6 55.456.088

153.787
286.200
144.302
865.776
1.450.065

56.906.153

116.673.527

10

2020
kr.

800.000
895.400
16.227.692
31.697.252
1.900.000

51.520.344

9.596.812

9.596.812

51.060.156
1.739.998
466.452
231.928
53.498.534

156.056

0

162.518
1.096.031
1.414.605

54.913.139

116.030.295
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2020.....

Forslag til resultatdispone-

Overfarsler
Modt./dekl. udbytte.........
Tilladt udligning...............

Egenkapital 30. juni 2021..

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- Reserve for vaerdis
kapital opskrivninger metode
800.000 895.400 16.227.692
517.257

-850.000

-796.000 -116.513

800.000 99.400 15.778.436

Overfort
overskud

31.697.252

-1.456.964

23.750

850.000
912.513

32.026.551

11

Forslag til
udbytte | alt
1.900.000 51.520.344
1.900.000 960.293
-1.900.000 -1.900.000
23.750
0
0

1.900.000 50.604.387
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 5
LN 0 GAGET e ittt tiiiiit et teeiiteeeeeaieeeeteaiiseeeeeennneeeeenn 2.792.638
[0 0] (o] 1= N 102.581
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiiiiiiinnnne 17.581
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes 218.849

3.131.649

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 847.000
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -433.825
413.175

Immaterielle anlagsaktiver

KOSEPIiS 1. JULE 2020, .. e eitiiiiiiiii ittt ettt ee ettt eeeeaiseeeeeannneaeeeennn:
1§ L = PP
KOstpris 30. JUNi 20271 ....c..eiiiiiiiitieii i eeeeeeeeeeneeeeaneeaaneeeanaeaannenn.

AfsSKrivninger 1. JUli 2020, . ... ueiiiiiiiii it eeiete e e eeiaeeeeaeannaae
Arets afsKIIVIINGEr ....ov e,
Afskrivninger 30. jJuni 2021 ... ..c..iiiiniiiiiiiiii i rer et eeateraneeranneeaae

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiereneennnenn.
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. Juli 2020, .. .ccueiiiiiiiiii it ieeeiiee e eeinneaeeaas 498.293
B 1Ko T - A P 164.535
Kostpris 30. juni 2021.......coiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeeeeneeeans 662.828
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020.......cccviiiiiiiiiiiiiieiiniinnnns 445.439
Arets afsKriVRINGer ......ivieiieie e 55.185
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021..........ccceviiiiiiiiennnnnnn. 500.624
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.........ccevviiinnent. 0
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieieeie e 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021................... 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........ccccevvenveninnenn.. 162.204

5

3.020.739
77.996
17.025
68.731

3.184.491

595.452
2.602.805

3.198.257

Erhvervede
immaterielle
anlaegsaktiver

0
125.438
125.438

0
27.875
27.875

97.563

Investerings-
ejendomme

65.946.353
2.348.706
68.295.059

0
0
0

28.183.893
-1.603.952
26.579.941

94.875.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

folgende belgb:

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 30. JUNi 20271, .ciiiiiiiiiiii e ieiii et it teteiieeeeeeaaaeeeraaaaas 94.875.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vcuveuiueinieeinieneneineeeennnss -1.603.952

Dagsvaerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af 3 boligejendomme og 8 udlejede beboelseslejligheder placeret i
Aarhus C og Aarhus N.

Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en DCF-model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestremme for en periode pa 200 ar. Dagsvaerdimalingen foretages pa
baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt
vedligeholdelse. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til tidligere ar.

Det gennemsnitlige driftsafkast for skat for de kommende 5 ar vurderes at udggre henholdsvis
388 tkr., 103 tkr., 1.067 tkr., 565 tkr., 687 tkr. og 116 tkr. for ejendommene, hvilket bygger
pa et arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa henholdsvis 1.599 kr., 1.217 kr., 1.564 kr.,
1.723 kr., 1.735 kr. og 1.551 tkr., gns. arlige driftsomkostinger inkl. vedligeholdelse pa 85
tkr., 113 tkr., 340 tkr., 189 tkr., 267 tkr. og 38 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 1,81% - 3,30%, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beligghed mv.

Ejendommen der er indregnet med 1,81% i afkastsats er udmatrikuleret i ejerlejligheder og
indeholder derfor en betydelig upside.

Afkastkravet pa 2-3% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
boligejendomme i Aarhus C og Aarhus N.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i Lejedepositum og

associerede Andre andre

virksomheder veaerdipapirer tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2020......ccviiiiiiniiiriinnnnennnnns 3.199.999 4.600 91.263

AfQaNG. . ittt e, 0 -4.000 0

Kostpris 30. juni 2021.........cccevvvviiinnennnnn. 3.199.999 600 91.263

Vaerdireguleringer 1. juli 2020........cccevvennne. 17.132.525 895.400 0

Udloddet resultat .....oevvvvviviiiiiiiiiiiiiiinnn, -850.000 0 0

Arets vaerdireguleringer ........cccovvivviniinnnn.. 517.257 0 0
Tilbagefarsel af veerdiregulering pa 0 -796.000

afhaendede aktiver......ccoeeevvviiiiiiiniinnnnn..
Vaerdireguleringer 30. juni 2021................. 16.799.782 99.400 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021.......... 19.999.781 100.000 91.263

Under finansielle anlaegsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Andre
veerdipapirer

Dagsvaerdi 30. JUNi 2021, .. eiiittiiitei e eeiteeeteeeneeeenaeeaaneeeanaeeanaaann 100.000

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter............
Forudbetalinger og deposita.............
Selskabsskat....oovveiiiiiiiiiiiiiiinnnnn
Feriefond......ccovvviviiiiiiiiiiiiiiiiinn..

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

30/6 2021
geeld i alt

53.047.919
1.639.372
698.000
224.584

55.609.875

30/6 2020
geeld i alt

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

153.787 52.264.029 51.216.212
0 1.639.372 1.739.998
0 0 466.452
0 0 231.928

153.787 53.903.401 53.654.590

Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger 118 t.kr. i

opsigelsesperioden pa 6 maneder.

Selskabet deltager som komplementar i K/S Vesterbro Torv 6 og Langelandsgade 1.

Der pahviler selskabet de sadvanlige branchemaessige garantier i forbindelse med ejendoms-
og byggeadministration. Der er afgivet garantiforpligtelse svarende til t.kr. 1.029 ifglge

pengeinstitut.
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.842 tkr. er der givet pant i ejendomme
beliggende Willemoesgade 3, 4. tv og 2. tv., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021
udger 2.888 tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.619 tkr. er der givet pant i ejendomme
beliggende Willemoesgade 3, 5., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 2.876
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 18.038 tkr. er der givet pant i ejendommen
beliggende Nordborggade 12, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger 33.477 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.380 tkr. er der givet pant i ejendommen
beliggende Heibergsgade 9, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger 12.521 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 10.179 tkr. er der givet pant i ejendommen
beliggende Ole Rgmers Gade 98, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger 18-070
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.115 tkr. er der givet pant i ejendommen
beliggende Ole Rgmers Gade 100, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger 21.461
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.035 tkr. er der givet pant i ejendommen
beliggende Marselis Boulevard 28, 13, 4, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger
1.840 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.029 tkr. er der givet pant i ejendommen
beliggende Marselis Boulevard 28, 5, 2, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger
1.743 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve og skadelagsbreve pa i alt 6.210 tkr. med pant i
selskabets grunde og bygninger. Disse er fordelt saledes:

Willemoesgade 3, 4. tv.: 150 tkr.
Nordborggade 12: 1.150 tkr.
Heibergsgade 9: 2.436 tkr.

Ole Remers Gade 98: 1.218 tkr.
Ole Regmers Gade 100: 1.256 tkr.

Ejerpantebreve og skadelgsbreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld som pr. 30. juni
2021 udger O kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Aktieselskabet TLK af 1971 for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaeber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccevvvviiiiiiiiiiiiininnnnneennn. 3-5ar 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en DCF-vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vardien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes fremtidige pengestramme.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre veerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke associerede virksomheders underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt finansielle anlasgsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede aktier, der males til
dagsveerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede veaerdipapirer males til barskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



