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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. februar 2024

Direktion

Bettina Lange
direktor

Bestyrelse

Gunnar Gjgrtz Marianne Fabricius Stig Fermi-Erichsen
formand

Sgren Risager-Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis (''regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 20. februar 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 1231

Urik Raebild Oliver Svane
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33262 MNE-nr. mne49837
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Selskabsoplysninger

Selskabet KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS
Kay Fiskers Plads 10
2300 Kgbenhavn S

Telefon: 7026 26 61
Hjemmeside: www.klpejendomme.dk
CVR-nr.: 37085030

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 16. september 2015
Hjemsted: Kgbenhavn
Bestyrelse Gunnar Gjgrtz, formand

Marianne Fabricius
Stig Fermi-Erichsen
Sgren Risager-Hansen

Direktion Bettina Lange, direktgr

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

Advokat Holst Advokater
Indiavej 1
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering inden for fast ejendom, samt anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets aktiviteter omfatter ejerskab, udlejning og forvaltning af en kontorejendom i Kgbenhavns
Nordhavn. Ejendommen som er opfgrt i 2002, er pa ca. 11.700 m? opdelt i to kontorafsnit i 4 etager
omkring et feelles atrium og en faelles stueetage. Ejendommen er fuldt udlejet til én mindre lejer
omfattende én etage i det ene kontorafsnit og en stor dansk handelsvirksomhed i resten af
ejendommen.

Ejendommen driftes og forvaltes fra moderselskabet KLP Ejendomme A/S kontor i Kgbenhavn.
Forvaltningen af ejendommen omfatter markedsfgring og udlejning samt en lgbende gkonomisk og
juridisk dialog med ejendommens lejere.

Driften omfatter daglig styring og tilsyn samt planer for langsigtet vedligehold, hvilket planlaegges
gennem arlige besigtigelser og tilrettelaeggelse af langsigtede vedligeholdelsesplaner.

KLP Ejendommes Drift og forvaltning er beskrevet i selskabets ”Styresystem”, certificeret efter ISO 9001
og koordineret med KLP Ejendommes Norske moderselskab KLP Eiendom AS.

Ejendommen er klassificeret som en Energimaerke C ejendom i overensstemmelse med KLP
Ejendommes strategi for miljgansvarlig investering. Ejendommen er desuden omfattet af KLP
Ejendommes mal for energibesparelser, beskrevet i henhold til selskabets certificering efter ISO 14.001.

| 2023 er realiseret et resultat fgr skat pa DKK -4,7 mio. Resultatet er pavirket af ggning af stigning i
finansielle omkostninger som fglge af @ggede rentesatser og anses ikke for fuldt tilfredsstillende.
Resultatet er ligeledes positivt pavirket af vaerdiregulering af investeringsejendommen med DKK 3,7
mio.

Ejendommen indgar i balancen til intern beregnet vaerdi, men underbygges af vaerdivurdering indhentet
fra ekstern maegler.

Selskabet anser finansieringen pa bade kort og lang sigt for at vaere tilstraekkelig og sikret.

Finansiering

For at styrke selskabets kapitalberedskab har selskabet modtaget en stgtteerklzering fra
moderselskabet KLP Eiendom AS i Norge. Pa baggrund af den modtagne stgtteerkleering er det
ledelsens vurdering, at kapitalberedskabet er tilstraekkeligt til at sikre selskabets drift for 2024. Der
henvises endvidere til note 2 i arsrapporten.
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Ledelsesberetning

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Nettoomszetning

Andre driftsindteegter
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2023 2022

DKK DKK
19.034.635 8.100.291
60.851 2.582.949
-11.051.601 -10.368.628
-1.846.768 -2.886.579
6.197.117 -2.571.967
-15.912 -14.351
6.181.205 -2.586.318
3.708.276 43.886.410
9.889.481 41.300.092
4 401.327 364.640
5 -15.030.557 -8.383.812
-4.739.749 33.280.920
6 -1.344.674 -7.321.816
-6.084.423 25.959.104
-6.084.423 25.959.104
-6.084.423 25.959.104
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Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 7 427.500.412 416.938.498
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 82.588 98.500
Materielle anlaegsaktiver 427.583.000 417.036.998
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 9 0 18.552.095
Andre tilgodehavender 9 1.970.193 2.322.286
Finansielle anlzegsaktiver 1.970.193 20.874.381
Anlzegsaktiver i alt 429.553.193  437.911.379
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.738.245 6.373.133
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 160.177 0
Andre tilgodehavender 5.245.314 4.758.547
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 2.695.978
Periodeafgraensningsposter 91.443 75.804
Tilgodehavender 7.235.179 13.903.462
Likvide beholdninger 6.426.694 6.916.087
Omsaetningsaktiver i alt 13.661.873 20.819.549
Aktiver i alt 443.215.066  458.730.928
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Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 70.000 70.000
Overfgrt resultat 126.197.440  132.281.863
Egenkapital 10 126.267.440 132.351.863
Hensaettelse til udskudt skat 14.567.061 13.386.719
Hensatte forpligtelser i alt 14.567.061 13.386.719
Geeld til tilknyttede virksomheder 259.617.533  279.404.469
Anden geeld 786.165 786.165
Langfristede galdsforpligtelser 11 260.403.698 280.190.634
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 866.536 3.764.959
Geeld til tilknyttede virksomheder 37.817.440 27.272.313
Skyldigt sambeskatningsbidrag 164.332 0
Anden geeld 3.128.559 1.764.440
Kortfristede galdsforpligtelser 41.976.867 32.801.712
Geaeldsforpligtelser i alt 302.380.565 312.992.346
Passiver i alt 443.215.066  458.730.928
Anvendt regnskabspraksis
Kapitalforhold
Eventualforpligtelser 12
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 13
Neertstaende parter og ejerforhold 14
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfogrt
kapital resultat I alt
70.000 132.281.863 132.351.863
0 -6.084.423 -6.084.423
70.000 126.197.440 126.267.440
Virksomheds- Overfogrt
kapital resultat | alt
70.000 106.322.759 106.392.759
0 25.959.104 25.959.104
70.000 132.281.863 132.351.863
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomseaetning omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til
daekning af faellesomkostninger mv. optages i balancen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, salgsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder primaert omkostninger til eiendommens drift.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives
lineert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de gvrige dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k#gbsomkostninger.  Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme  omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og
indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme. Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan
handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen.
Fastleeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjalp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
veerdiansaettelsesteknik.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Discounted Cash Flow model:

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2023 er for hver enkelt ejendom
opgjort ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige
pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsvaerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommenes budgetter for de kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang,
driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De enkelte budgetterede
pengestrgmme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tilleegges en
terminal veerdi. Den herved beregnede vzrdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver,
sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i balancen.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i
noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket normalt udggr nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter alene likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Deposita males til kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Noter

2 Kapitalforhold

Selskabets omsaetningsaktiver udgegr pa balancedagen kr. 13.661.873, mens de kortfristede
geeldsforpligtelser udger kr. 41.976.867. For at styrke selskabets kapitalberedskab har selskabet
modtaget en stgtteerklaering fra moderselskabet KLP Eiendom AS i Norge. Pa baggrund af den
modtagne stgtteerklzaering er det ledelsens vurdering, at kapitalberedskabet er tilstraekkeligt til at
sikre selskabets drift for 2024.

2023 2022
DKK DKK
3  Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 0 0
4 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 160.177 362.792
Andre finansielle indtaegter 238.915 562
Valutakursgevinster 2.235 1.286
401.327 364.640
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 15.028.700 8.380.557
Valutakurstab 1.857 3.255
15.030.557 8.383.812
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 164.332 -2.695.978
Arets udskudte skat 1.180.342 10.017.794
1.344.674 7.321.816
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Noter

7  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Vaerdireguleringer 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

365.407.316

6.853.638

372.260.954

51.531.182

3.708.276

55.239.458

427.500.412

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af

anerkendte vardiansaettelsesteknikker. (DCF-model)

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 opgjort til 427.500.412 kr. mod
416.938.498 i 2022. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af fglgende forudsaetninger (hvor

forudsaetninger for 2022 fremgar i parantes):

- Budgetperiode: 20 ar (20 ar)

- Inflation: 2% (2%)

- Stigning i markedsleje: 2% (2%)

- Forventet tomgangsleje: 1% (1,5%)
- Diskonteringssats: 6,30% (6,35%)
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Noter

7

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhedsanalyse:

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt en fastsat diskonteringssats
pa 6,30 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

En aendring i den anvendte diskonteringssats pa -0,5% vil pavirke den samlede dagsvaerdi af
investeringsejendomme med kr. 28.051.014, den samlede dagsvaerdi vil herefter udggre kr.
455.551.426.

En aendring i den anvendte diskonteringssats pa 0,5% vil pavirke den samlede dagsvaerdi af
investeringsejendomme med kr. - 25.778.681, den samlede dagsvaerdi vil herefter udggre kr.
401.721.731.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. januar 2023 179.605
Kostpris 31. december 2023 179.605
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 81.105
Arets afskrivninger 15.912
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 97.017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 82.588
Afskrives over 3-5ar
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Noter

9 Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehaven-
der i tilknytte-
de virksomhe- Andre tilgode-
der havender
Kostpris 1. januar 2023 18.552.095 2.322.286
Tilgang i arets lgb 160.177 0
Afgang i arets Igb -18.712.272 -352.093
Kostpris 31. december 2023 0 1.970.193
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 0 1.970.193
10 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 700 anparter a nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
11 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 279.404.469  259.617.533 0 259.617.533
Anden geeld 786.165 786.165 0 0
280.190.634 260.403.698 0 259.617.533
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Noter

12

13

14

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet haefter solidarisk med nedenstaende feellesregistrerede koncernvirksomheder for den
samlede momsforpligtelse.

- KLP Ejendomme A/S

- KLP @restad 3A A/S

- KLP @restad 5G A/S

- KLP @restad 5H A/S

- KLP Teglholmsgade 1-3 A/S

- KLP @stergade 8-12 A/S

- KLP Skelbaekgade 3A ApS

- KLP Weidekampsgade 12-16 A/S
- KLP Geertorvet 1-5 P/S

Der er en aktuel forpligtelse pr. 31 december 2023 pa DKK 20.537.913.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.

Naertstaende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet KLP Ejendomme A/S, Kgbenhavn.

Koncernrapporten for KLP Ejendomme A/S kan rekvireres pa www.cvr.dk.
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