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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for SG 23 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 29. juni 2023

Direktion

Lulla Forchhammer

Bestyrelse

Knud Foldschack Lulla Forchhammer Christian Richard Charles
Dahlager
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i SG 23 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SG 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 29. juni 2023

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jens Max Haugbyrd
statsautoriseret revisor
mne6161
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet SG 23 ApS
c/o Advokaterne Foldschack & Forchhammer
Skindergade 23
1159 Kebenhavn K
CVR-nr.: 3707 89 99
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Knud Foldschack
Lulla Forchhammer
Christian Richard Charles Dahlager
Direktion Lulla Forchhammer
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet veesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
12022 har aktiviteten fortsat bestaet af udlejning af fast ejendom.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SG 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkrae-
vede bidrag til dekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger drift af fast ejendom samt administration.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pé investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme maéles til dagsverdi svarende til ejendommenes handelsverdi. Andringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt verdiansettelsesmetode, baseret pd en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sand-
synligt, at afholdelsen vil medfeore fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved atholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der maéles til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer males til berskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Note kr. kr.

Nettoomsetning 495.174 487.847

Andre eksterne omkostninger -97.426 -93.247

Driftsresultat 397.748 394.600

1 @vrige finansielle omkostninger -200.590 -205.900

Resultat for skat 197.158 188.700

2 Skat af arets resultat -43.766 -41.828

Arets resultat 153.392 146.872
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 153.392 146.872

Disponeret i alt 153.392 146.872
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 8.093.000 8.093.000
Materielle anleegsaktiver i alt 8.093.000 8.093.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.000 2.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.000 2.000
Anlaegsaktiver i alt 8.095.000 8.095.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 4.700 18.791
Tilgodehavender i alt 4.700 18.791
Likvide beholdninger 9.780 28.025
Omsatningsaktiver i alt 14.480 46.816
Aktiver i alt 8.109.480 8.141.816
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 1.269.189 1.115.797
Egenkapital i alt 1.569.189 1.415.797
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 220.679 222.057
Hensatte forpligtelser i alt 220.679 222.057
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 3.495.155 3.531.464
Geeld til pengeinstitutter 1.377.910 1.481.901
Deposita 384.000 384.000
5 Anden gzld 459.303 493.967
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.716.368 5.891.332
Kortfristet del af langfristet geeld 187.600 191.600
Selskabsskat 45.144 41.230
Anden gaeld 370.500 379.800
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 603.244 612.630
Gealdsforpligtelser i alt 6.319.612 6.503.962
Passiver i alt 8.109.480 8.141.816
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
SG 23 ApS - Arsrapport for 2022 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse

Overfort

Selskabskapital resultat I alt
kr. Kkr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 300.000 968.925 1.268.925
Arets overforte overskud eller underskud 0 146.872 146.872
Egenkapital 1. januar 2022 300.000 1.115.797 1.415.797
Arets overforte overskud eller underskud 0 153.392 153.392
300.000 1.269.189 1.569.189
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022

Opskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.
200.590 205.900
200.590 205.900
45.144 43.230
-1.378 -1.402
43.766 41.828
7.030.278 7.030.278
7.030.278 7.030.278
1.062.722 1.062.722
1.062.722 1.062.722
8.093.000 8.093.000

Dagsvardi for ejendom

Kontorejendommen bestdr af en kontorejendom i Kebenhavn, som blev anskaffet i 2015.
Kontorejendommens dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel,
hvor verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsatkast og et fastsat

afkastningskrav.

Den gennemsnitlige kvadratmeterpris i lejeindtegt er kr. 1.582.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 5,0 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende eldre

kontorjendomme i Kebenhavn.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

5.  Anden gald

Anden geeld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden geeld i alt

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
3.537.155 3.571.064
-42.000 -39.600
3.495.155 3.531.464
495.703 531.967
-36.400 -38.000
459.303 493.967

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld 3.537.155 kr. er tinglyst pantebreve pa 3.879.000 kr. i selskabets
faste ejendom, hvis regnskabsmassige veerdi udger 8.093.000 kr. Endvidere er tinglyst
ejerpantebrev pa 2.600.000 kr. til sikkerhed for anden langfristet geeld pa 495.703 kr. Byrde pa
15.000 kr. er lyst pantstiftende til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerlejlighedsforeningen.

7. Eventualposter

Ingen.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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