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LEDELSESPATEGNING

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for CH Ejendom Invest A/S.

Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-

ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. januar 2022

Claus Hansen

BESTYRELSE

Owette fan— Z /\J /& //K,/\

Anette Hansen, formand Jesper Ulrik Rasmussen Claus Hansen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CH Ejendom Invest A/S
Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethic Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etisk adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHENGIGE REVISORS ERKL ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planiegger og udferer handiinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udforer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
massigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 18. januar 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

ic ensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290
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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af erhvervsejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG SKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser for regnskabséret 267.093 kr. i overskud. Arets resultat anses som tilfredsstillende.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsa et positivt resultat i det kommende regnskabsér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
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Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsztning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomseaetning er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT
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del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

o

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenleegges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

T AN 55 viiisnmsiny i e osa  aa aTHASAR AR SRSV 50 ar (scrapveerdi 50 %)
Driftsmateriel 0g INVENLAr ......cocvoiiriniiiesisiiisns s esssssaens 3-5 ar (scrapveerdi 0 %)

Der afskrives ikke pé grunden.
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsomkostninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsesttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmeaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
endring i regnskabsmaessigt skon.
VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige vardi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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ceres med nedskrivning til imodegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. F oresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgarelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats p& 22 %.

GAZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1/1 TIL 31/12 2021

BRUTTOFORTJENESTE .......cccccoveeeee PR N PR T

Andre eksterne omKOStIINZET ....ccvcvvviiiniciniriririsierieeie et sneesesseesassanes

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER MLV. ..oiiiiiiiiisissisicinisnscns

Afskrivning anlaegsaktiVer :sussesssssenssossmsssopsreresssrurasostvasansmsvsmmnesaenssrptozaaseres

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. ...,

1 Finansielle OMKOSINIMEZET ...cccuerruerieroeriniiirsiisssiiesrnsssssressnrsssesssessissssesaas

RESULTAT FOR SKAT ....occovvnniimnniinsrninecnssnessnnssnesisssesssnsssnsssnessssnsees

D SKat 8f BIELS TESUILAL .uvvvreesseeeeessreessaasseassaseeeseaaasassnssesssnnssnsaasesassaessmassasaraaaes

ARETS RESULTAT ..coceveeee

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret ....oisnsmsssrossessisssissssnsissssssssnsssessosnossaabasssasieraess
OVErTart TESUIAL s i rsis 54 Ve T eisa T s sa s

Disponeret 1 alt

2021 2020
Kr. Kr.

562.377 563.550
-9.005 -9.038
553.372 554.512
-74.230 -87.881
479.142 466.631
-136.696 -195.847
342.445 270.784
-75.352 -59.569
267.093 211.215
0 0
267.093 211.215
267.093 211.215




10.

BALANCE PR. 31 DECEMBER 2021

AKTIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
3 Grunde 0g DYSNINGET ......ccccimviiisiiiorsasmsiosismmassossasusssassssssassnsssssssarsserasssens 7.546.083 7.613.485
4 Drifismateriel 0g INVENLAT ......ccvcveriiiimiiiiiiiinisnsts e 0 6.828
ANLAEGSAKTIVER I ALT .cociviicinissiniisiaesssssissssnssssssassnssssssssnsensuasass 7.546.083 7.620.313
OMSZATNINGSAKTIVER:
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....iniininiciesinisniessisnssasssssansssssae: 21.690 138.882
OMSATNINGSAKTIVER I ALT ..ovcvireeeirennsnsiaissssenssnsissisinssssssssss 21.690 138.882

AKTIVER T ALT ..corviiiiiineniticssinsnsessnecssisanisssssssnnessmtnsanssssnsasssssssasanasse 7.567.773 7.759.195




BALANCE PR. 31 DECEMBER 2021

11.

PASSIVER
31/12 2021 31/12 2020

(5 Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
AKHEKAPIAL ....oevereereeeene s i s S s 500.000 500.000
OVETTBIT TESULLAL ..ovvvrrierieieeie et rr s s s s s s s e raas s rnebae 4.370.351 1.353.258
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........cveeeviemvcenieeececicncenicse e 0 0
EGENKAPITAL I ALT ciccissssssscossssiossonsionssisnsssrssasasssosssnssserssssasssssrssesos 4.870.351 1.853.258
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UASKUAL SKAL 1..vvvreveeiseseiersensesssenssessessese s sseassbsssssssessssssesanasssasassssasassssens 271.852 226.068
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristet geeld til kreditinstitutter winsmsnismiimsssimsmmavsiis 2.125.580 2.296.412

2.125.580 2:296.412
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld.........coovviviiiiiniiiiiiiiiiccicciins 176.000 175.000
Gzld til tilknyttet virksomhed .........cuutimmmiiasieiimainimsiin 9.423 3.154.802
Skyldig sambeskatningsbidrag............cocieriiiiimniimimimiinsinseese s 29.568 18.656
ANEn GEId.......oovienieireieiete et 84.999 34.999

299.990 3.383.457

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cuoineiiiiiniinnnenisnnsnesaesanesnssesassnenss 2.425.570 5.679.869
PASSIVERTIALT ............ 7.567.773 7.759.195

7 Gennemsnitlig antal beskaeftigede.
8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



12.

EGENKAPITALOPGORELSE

Overfort Foresliet Kr.

Aktiekapital resultat udbytte ialt
Egenkapital 1. januar 2020 ...........c...... 500.000 1.142.043 0 1.642.043
Fordeling &rets resultat ............occevceveeneens 0 211.215 0 211.215
Udloddet udbytte ......cocoeeiiiiiiicinieiiiinnnnen. 0 0 0 0
Egenkapital 31. december 2020 ............ 500.000 1.353.258 0 1.853.258
Fordeling &rets resultat ..........ccoocciieic 0 267.093 0 267.093
Koncemtilskud wussussasssssissossinsosases 0 2.750.000 0 2.750.000
Udloddet udbytte ......c.cccevcerercrnensvmnivsnnns 0 0 0 0

Egenkapital 31. december 2021 ............ 500.000 4.370.351 0 4.870.351




NOTER

1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renter tilknyttede virksomheder ..........oivvvviieveenire s sae e

Andre finansielle omkostninger

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskatl .....cacmumnsms e i i o i S ey s a5 S s ye e s
TUASKUAL SKAE -envveeeeeeeeeeseeeeseesvesaeesssmssenssnsssans s essmnssssssensasssssesnnnsensbonnnnnnse

3. GRUNDE OG BYGNINGER:

Anskaffelsessum primo

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrevet primo
Arets afskrivninger

Afskrevet ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO .....cucomirercniruenne

-----------------------

.........................................................

13.

2021 2020

Kr. Kr.
115.965 61.900
20.731 133.947
136.696 195.847
29.568 18.656
45.784 40.913
75.352 59.569

31/12 2021 31/12 2020

Kr. Kr.
7.928.027 7.928.027
0 0
0 0
7.928.027 7.928.027
314.542 247.140
67.402 67.402
381.944 314.542
7.546.083 7.613.485




14.

NOTER
31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.

4. DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:
AnskaffelSeSSum Pri’mo ....cccovieoieineiimminsmiisrne s s 142.022 142.022
ATES TIGANG .....v..eoso. s R TR OS5 o S B BRSPS R 0 0
Anskaffelsessum Ultimo ......ccccceininiissriensssienisnssisnsmssssmsssssessssessessensesses 142.022 142.022
ATSKrevet primio .........cuscess v sl aems i e S s S i 135.194 114.715
Arets afSKITVIINEET ....ovviveiveiieeieceesieesissesesssssesessessessssnsssenssesesseresssessnes 6.828 20.479
Afskrevet ultimo ....coueiieisinnoiimnieisriinae. : 142.022 135.194
BOGFORT VARDI ULTIMO ......... . 0 6.828
5. UDSKUDT SKAT:
Saldo PIIMIO ...veeueiueeenees pissnassnrasnessussss masides s Gossi v sr oms aose TR s esae m s 226.068 185.155
ATets 1EQUICTING ........... isiisicsiaisessssssiasisissam s iaeioiis 45.784 40.913

271.852 226.068

Udskudt skat pahviler skattemeessig merafskrivninger pa anlsegsaktiver.

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder 1.466.000 kr. efter 5 ar.
7. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret .........ccocevvemiiricvinviciinnan 1 1

8. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Kielbergvej 12.

Til sikkerhed for geeld til Nordea Bank er der tinglyst ejerpantebrev pé 4.000.000 kr 1 ejendommen Kielbergvej 12.
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen udger ultimo 7.546.083 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor CH Udlejning Fyn A/S og CH Holding ApS' engagement

med Nykredit Bank og Nordea Leasing. Geelden udger pr. status 13.206.098 kr.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CH Holding, Ringe ApS. Som helejet
datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre belab.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgér af arsregnskabet for administrationsselskabet
CH Holding, Ringe ApS.



