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LEDELSESPATEGNING

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for CH Ejendom Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-

ber 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 22. januar 2024

I EKTID@{

Claus Hansen

BESTYRELSE

Ordie 6— %%%\ C%(b

Anette Hansen, formand Jesper Ulrik Rasmussen Claus Hansen




DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CH Ejendom Invest A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet “Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet 1 overensstemmelse med
International Ethic Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etisk adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet péd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKIL.ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
massigt, andre i vitksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
niet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 22. januar 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR- 6

€l Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

10761/REGN23JM



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: CH Ejendom Invest A/S
Kielbergvej 12
5750 Ringe
CVR-nr. 37 07 31 21
Hjemstedskommune: Faaborg-Midtfyn

Stiftet den 9. september 2015

DIREKTION: Claus Hansen
BESTYRELSE: Anette Hansen, formand
Jesper Ulrik Rasmussen

Claus Hansen

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
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Kontaktperson:
reg. revisor Jan Madsen
jm@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af erhvervsejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser for regnskabsaret 311.167 kr. i overskud. Arets resultat anses som tilfredsstillende.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsa et positivt resultat i det kommende regnskabsér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

1 resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsaetning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenleegges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Ejendom. ......ecceqmssmemsnigrmaiyis i me i an e 50 ar (scrapveerdi 50 %)
Driftsmateriel 0g INVENTAT ......c..ioiiiiriiieiiiirire st 3-5 &r (scrapveerdi 0 %)
Der afskrives ikke pa grunden.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes péa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
endring i regnskabsmeessigt skon.
VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle aktiver vurderes érligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer
1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1/1 TIL 31/12 2023

Note

BRUTTOFORTJENESTE ........ccovevrnvrennnes IS TE RSB RRU R RES

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER MLV, ...

Afskrivning anlaegSaktiver .........ccccvivievieririresinreiiisisiisinne s ssressesesnns

RESULTAT FOR FINANSIERING ML.V. ...rirreirneiiennressensannne

Finansielle indtee@ler ......c.ioceeerremreeeeressee e e seesseeeseseeessaressme e seres s enees
Finansielle OmMKOSININZET ......cccvvvereruremrenrsnerssrssessssmmeesassssseasssrseessssesaans

RESULTAT FOR SKAT ..couveitirieerertrienseeseseososesssssnssssessenssessssseseessnessesss
1 Skat af arets reSultat suinanisassiineesvinin il

ARETS RESULTAT ..covrveeerneee U, Egeen men B S—

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsSaret .........ccccovivvmiiininminniiiensisie e
Overfart TESULAL ............ i b s e

DISPONETet 1 @t ..oovveiirreiireeiieeeiee e sttt a e e

2023 2022

Kr. Kr.
493.314 552.077
493.314 552.077
-67.402 -67.402
425.912 484.675
271 0
-27.256 -23.281
398.926 461.394
-87.759 -101.509
311.167 359.885
0 320.000
311.167 39.885
311.167 359.885




10.

BALANCE PR. 31 DECEMBER 2023

AKTIVER
31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
2 Grunde 0g DYZNINGET ...ccceverrerriersisinerisnessiasiesinmsnsssaesessssmessnsssssessasssnns 8.324.066 7.478.681
3 Driftsmateriel 0f IMVENTAL ......icoccvcriieeeris it sas s s 0 0
ANLAEGSAKTIVER I ALT ..ovvnveiirirensiessessanssssnssnnssnessassessassssssssesenss 8.324.066 7.478.681
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........ccovieiiiiiiiiiiciiiicinnnn 0 328.509
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......ccoiminiminisininessessisisissssssnsssesssssssssnen: 69.135 13.488
OMSATNINGSAKTIVERIALT ... e 69.135 341.997

AKTIVERIALT ............ S Rt 8.393.201 7.820.678




BALANCE PR. 31 DECEMBER 2023

PASSIVER

11.

31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
AKHEKAPITAL ..oeiieierireiieieiieseeeresessesse s e s s s s s sraeesae s sraesnesereaenaessnens 500.000 500.000
Overfort resultat .......cccoeeveeeirceneeireeceeeees 4.721.403 4.410.236
Foresldet udbytte for regnskabsret .......ccccciiviiiiiiiiniciiicie e, 0 320.000
EGENKAPITAL I ALT ..coooieeereeeieineseessesnnssenens 5.221.403 5.230.236
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 Udskudt sKat issuamnsnmimsansisansmaniis e i 360.822 316.337
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristet gaeld til kreditinStitutter ..ouviveueeeiiriecrsesiercssee s sne e 1.789.705 1.958.082
1.789.705 1.958.082
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld.......cccvvimiiiiiiiiiniiiiniinie e cciaes 175.000 174.000
Geld til tilknyttet virksomhed .......c.oeveereeeiieecee e e 717.998 0
Skyldig sambeskatningsbidrag............cooeciiiiininininiii 43.274 57.024
Anden gald..... oot s R R S S S AT e 85.000 84.999
1.021.272 316.023
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cccinviiiinneinisiniienisieseneesssassssassans; 2.810.977 2.274.105
PASSIVER I ALT .ccciiiiicvnnensinsincssssssnssstsisisssssssnsssnesassnsssssssssssnssssassasass 8.393.201 7.820.678

6 Gennemsnitlig antal beskzftigede.
7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



Egenkapital 1. januar 2022 .......
Fordeling &rets resultat .....coccevveevcueneneen.
Koncerntilskud ......ccoivviiviveninniinnnicnnniinn,

Udloddet udbytte .....coeoveevieiccunnne

Egenkapital 31. december 2022

Fordeling érets resultat ...............
Koncerntilskud .....ccoveeeviienieiiiiiinecce,

Udloddet udbytte ...oeeeveeveevreiieeccnieceienas

Egenkapital 31. december 2023

12.

EGENKAPITALOPGORELSE

Overfort Foreslaet Kr.

Aktiekapital resultat udbytte ialt
............ 500.000 4.370.351 0 4.870.351
0 39.885 320.000 359.885
0 0 0 0
............ 0 0 -320.000 -320.000
............ 500.000 4.410.236 0 4.910.236
............ 0 311.167 0 311.167
0 0 0 0
0 0 0 0
............ 500.000 4.721.403 0 5.221.403




NOTER

2023

1. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SELSKADSSKAL ..vvvvvvereenrrreererrrerenrreresereeeeesemeesaeaeaaeseeeaseeaaaseaetraeassassesenaseesennsans 43.274
Udskudt skat amcsassinvns s bt s v 44.485

13.

2022

57.024
44.485

87.759

101.509

31/12 2023
Kr.

2. GRUNDE OG BYGNINGER:
AnskaffelSessum Primo ....occcceecvenrieiiiiriimiisiiiisse e senes 7.928.027

ALOS HLGANG ....eereororeos i et AN R S5 S AR 912.787
ATELS AFZANG ©ovovveeeiceeeeeeiesececiee et e enens 0

31/12 2022
Kr.

7.928.027
0
0

Anskaffelsessum ultimo ........... s S b R 8.840.814

7.928.027

ATSKIEVEL PIIIMO ..oveviieieciieiriciisriis s naae e crnsasssasnannenes 449.346
Arets afskrivninger semsancmmiim iR s R 67.402

381.944
67.402

Afskrevet UltiMo .....coceeeeernceniensenseiassscssensensessesens - 516.748

449.346

BOGFORT VAERDI ULTIMO ......ccccenrnnen. 8.324.066

7.478.681




14.

NOTER
31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.

3. DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:
AnskaffelSESSUM PrilO ..ovvieiceerecieereeeicenrseecssmrressieste s nee s eas e esnesnenns 142.022 142.022
ATets tilgang ................cusimavaim st i e 0 0
Anskaffelsessum UltimMO ......ccccvinrinenisnieninini e 142.022 142.022
ATSkrevet Primo .. s s s i s S v R s b s 142.022 142.022
Arets AfSKIIVIINZET ..vvvvieeeesiecseseseisie i ssseseesassesssesssssssassssesesessasnesseasens 0 0
Afskrevet ultimo .........cocverennnins Ty 142.022 142.022
BOGFORT VARDI ULTIMO .....ccoccerirvensinsnasnemsssssssessssssassasssssasssassass 0 0
4. UDSKUDT SKAT:
SAldO PrIMIO .oeeeieeieeeieecee e et re e s eme s sae e e s n e s smne s sreneasanaesnneennsesanes 316.337 271.852
Arots regulering sussismen asisss s N S 44.485 44.485

360.822 316.337
Udskudt skat pahviler skattemaessig merafskrivninger pa anlaegsaktiver.
5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.125.000 kr. efter 5 &r.
6. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:
Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabséret ........ccccoeiciiiiiciiiiinnns 1 1

7. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Kielbergvej 12.

Til sikkerhed for geeld til Nykredit Bank er der tinglyst ejerpantebrev pa 4.000.000 kr i ejendommen Kielbergvej 12.
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen udger ultimo 8.324.066 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor CH Udlejning Fyn A/S og CH Holding ApS' engagement

med Nykredit Bank og Nykredit Leasing. Geelden udger pr. status 2.196.711 kr.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CH Holding, Ringe ApS. Som helejet
datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et storre belab.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet
CH Holding, Ringe ApS.



