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LEDELSESPATEGNING

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2017 for CH Ejendom Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. januar 2018

DIREIOjON

Claus Hansen

BESTYRELSE

et stamn 7o H— p&

Anette Hansen, formand Jesper Ulrik Rasmussen Claus Hansen



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til ledelsen i CH Ejendom Invest A/S
Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter, udarbejdes

efter arsregnskabsloven.
Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.
Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kracver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL ARINGER

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er der vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden médde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsensberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er der vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. januar 2018
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 6178

ichael Jénsby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

10761/REGN17JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formaél er investering i og udlejning af erhvervsejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser for regnskabsaret 232.977 kr. i overskud. Arets resultat anses som tilfredsstillende.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsé et positivt resultat 1 det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling,



ANVENDT REGNSKABSPRAISIS

Arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt 1 overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere 4&r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomszatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsatning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EXSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs positive

indkomst.

BALANCEN
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

BJENAOIN «1evvereenronnenesen it e Gt A B TS T % 50 &r (scrapverdi 50 %)
Driftsmateriel 0Z INVEILAT ..ovuivveriuirirsiesiareinesiesisrsnresressssessenraressessessssses 3-5ér

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
sendring i regnskabsmacssigt skeon.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmassige vardi af materielle aktiver vurderes érligt for indikationer pd veerdiforringelse, ud over

det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmeessige vardi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



RESULTATOPGOURELSE FOR PERIODEN 1/1 TIL 31/12 2017

2017 2015/16
Note Kr. Kr.

BRUTTORESULTAT .....ocorruieerrrnnrsssrssssersssssssassssssesssssssssssssssnensses 577.323 389.511

Andre eksterne OmMKOSININGET ...iiviiiiiiiiriniciic i s -11.275 -10.515

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V, ., 566.048 378.996

101.089 -67.392

Afskrivining anlee@SaktiVer . ..cciciiiaimmmmmimmmsmrsmeminssmrsriisssassmissiisssinmas

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, ..iiciiinriniiensresressseenses 464.959 311.604

Finansielle omKOStNINEET ..overiieiierieiiiiie e s -166.295 -174.861

RESULTAT FOR SKAT .ociiciiciininiiiiinisssincesnssnsssssesssssssssnsssssssassssns 298.664 136.743

1 SKkat af Grets TESUITAL ...t eeeeeee et e s e e e s e e e e e eemes e e e e e smn aeeree e sreseeesmnnnnn -65.688 -30.093

ARETS RESULTAT ....ocveiiueirenmnnreeresssssssasesssessessssesenssssassssssssnsssasessnsens 232.977 106.650

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret .........ocvoivicrsieiiisiiiiicciriesss s esaaenes 0 0
Overfart TeSUlLat ............ ek e vt o Shiseas i kvave s s 232.977 106.650

Disponeret 1 alt iisianimsmesisissbnvesimmg i s s s g 232.977 106.650




10.

BALANCE PR. 31 DECEMBER 2017

AKTIVER
31/12 2017 31/12 2016
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

2 Grunde og bygninger .....musiissi et s Hibimiss i deiiassaiis 7.815.691 7.883.093
3 Driftsmaterie]l 0 INVENTAT .imassissimsimiisssssisimmersisssii imrsevassisssisiss 85.877 119.564

ANLAEGSAKTIVER I ALT ...ciiciiiririnsinnnsnessssesesrssnnssssssnassssssssssassassans 7.901.568 8.002.657

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..., 0 36.784
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .....ocevvveeiiiiriemiimirnee, 0 89.214

0 125.998

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....iriiiiniiininnstecssnsessiansssasssansenn: 417 122.025

OMSZATNINGSAKTIVER Y ALT ...ciciiiiiiiiiniiiiiiineieeisneessssssnnsinnns 417 248.023

AKTIVER T ALT iiiseesssiiveicaicisciunssiconsasinsasasssssinssosasniossnsensssnnsssssansossnsanns 7.901.985 8.250.680




BALANCE PR. 31 DECEMBER 2017

11.

PASSIVER
31/12 2017 31/12 2016
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
4 AKLIEKAPILAl ooeoeiiie e S R S SR 500.000 500.000
5 Overfort TeSUIIAL ....cccooiiveeeeiieenr o visssssssnsiessimsessas vaassiemmaaes s sreasassiassss 336.457 103.480
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........cccoeeeecreviiniviiriiiie s 0 0
EGENKAPITAL I ALT cuiiiioseivensansavasonssinssvassisnsssonssarssvasssssinsnssorssisssasss 836.457 603.480
HENSATTE FORPLIGTELSER:
6 UdSKUAL SKAL c.vveeieeeereiersieriesiesr et eeeeses et s e snae e senaesas s g e seesransnnens 106.165 66.877
7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristet geeld til kreditinStitutter ..ocoviiriiiieiiiii i 6.203.926 6.913.046
6.203.926 6.913.046
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld. ..o 609.833 608.752
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........cccoveeirieiniinnicnnineiiir s 0 48.000
Geald til tilknyttet virksomhed ........coocooviiiriiiiiii 91.829 0
Skyldig sambeskatningsbidrag............ccccveriviiiiiiiiciiiiieciis e 26.400 0
ADAen GIA.......ooiiiiiies e AR SRR 27.375 10.525
755.437 667.277
GAELDSFORPLIGTELSER T ALT ...cicciiiiiininiemnisssinssnsssssssssssassanesen 6.959.363 7.580.323
PASSIVER T ALT ...coiimiriieinsiinsinniensssesssssnessessssssssssessassssssnsssessssssensens 7.901.985 8.250.680

8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



1. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskal wusiurmmmmmi s s A R N T e s e
UASKUAL SKAL 1ot ettt eeeios ettt s e e ettt e s e e e e s s e e as s s s e eeeansnn

2. GRUND OG BYGNINGER:

AnskaffelSessum Primo ... e
ALets HIZANG ..ovvevevireeectceeecesecsssses s ses e essssrans st et snenes e esesssnnennannes
ATES AFZANG. ..o.voveeese e SO BRSO T

AnskaffelsessSum UItIMO .....cccieveenecereseeesssissessesassseesssssassrasessssssssssssasssssns:

ATSKrevel primo .......swiisssismaiiisa s s
Arets afSKIIVIINGET ..oveireveiesiereieisseieseseeseassessesesessesesassessstssssasessenssseseanesnses

ATskrevet ULtiMO .....osesiississinsssmnsssaiiisiiasdismssani i iaveisensssasassons

NOTER

BOGFORT VARDI ULTIMO ....ccovnriiiiririiranaanees

3. DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:

AnskaffelSessumm Primo ..o iie e sese s ssis s serseenaes
Arets tIgANE ....o.eovvo.. rmrERE TS AR R
ATEts AfGANG ..............cosscesssssetes s i s ST e

Anskaffelsessum WHIMO ....cceveeeiiierenireseeiereniiesnsesrsseserasesssnssssasasssssns

ATSKTEVEt PIIMO .. isciiiaiammimsammss s sioieises s st visiass ko Fiskestessanties
Arets afSKITVIINEET ©.vveviiririsiisesessissnsesessaesesesesesaserese et esess et saesessaesenas

Afskrevet UltiIo ....coveviiiieiierciiissassereresessssssasenses

BOGFORT VARDI ULTIMO .....ccociiiiiiiiiiiiiiinnicccciniisninenssnssesne

2017

12.

2015/16
Kr.

-36.784
66.877

30.093

31/12 2017
Kr.

7.928.027
0
0

31/12 2016
Kr.

0
7.928.027
0

7.928.027

7.928.027

44.934
67.402

44.934

112.336

44.934

7.815.691

7.883.093

142.022
0
0

0
142.022
0

142.022

142.022

22.458
33.687

22.458

56.145

22.458

85.877

119.564




13.

NOTER
31/12 2017 31/12 2016
Kr. Kr.
4. AKTIEKAPITAL:
IndskudsKapital ......c.coevereimorrmeirescinin e ssssis s sresesras e 500.000 500.000
Indskudskapital, ultimo wuasscnennmmmmannmssmam R 500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 stk. aktier a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

5. OVERFORT RESULTAT:

N1 s (035034 500U JN P S e RS 103.480 0
StiftelSCSOMKOSININZET ..voveveiieeiesiieerensereareeesrneeerraeesssessssssssraesssenssrasasans 0 -3.170
Overfort jf. resultatdiSPONEring .......c.vcvviivrieeririierrorassneiassneessanssaeeerneees 232.977 106.650

336.457 103.480

6. UDSKUDT SKAT:

SAlAO PIIMIO ..eiieiiieceiieeiiccerte e et raa e seen e s smr e e s b e 66.877 0
Arets regulering jsmmisvisvsosisiiv s SR s 39.288 66.877
106.165 66.877

Udskudt skat pahviler skattemeessig avance pa anlacgsaktiver.

7. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.196.222 kr. efter 5 ar.

8. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Kielbergvej 12.
Til sikkerhed for geeld til Nordea Bank er der tinglyst ejerpantebrev 4.000.000 kr i ejendommen Kielbergvej 12.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor CH Udlejning Fyn A/S og CH Holding ApS engagement
med Nordea Bank og Nordea Leasing. Geaelden udger pr. status 24.943.609 kr.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CH Holding, Ringe ApS. Som helejet
datterselskab hacfter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haeftelse udger et storre belab.



