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LEDELSESPATEGNING

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for CH Ejendom Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-

ber 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. januar 2019

DIREK']

Claus Hansen

BESTYRELSE

Quettetan e Ze U

Anette Hansen, formand Jesper Ulrik Rasmussen Claus Hansen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CH Ejendom Invest A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pé at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opné
ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation
1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 4. januar 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78
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ichdel Tensby Jakobsen
statsaut. revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

CH Ejendom Invest A/S
SELSKABSNAVN: Kielbergvej 12
5750 Ringe

CVR-nr. 37 07 31 21
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Claus Hansen
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Anette Hansen, formand
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Claus Hansen
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REVISOR: Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
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Kontaktperson:
reg. revisor Jan Madsen
jm@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og udlejning af erhvervsejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser for regnskabsaret 236.322 kr. i overskud. Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Selskabet har i regnskabséret modtaget koncerntilskud pa 300.000 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsé et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne péavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CH Ejendom Invest A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtacgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSZATNING

Nettoomsatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomseetning er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenleegges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa feigende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:
50 ar (scrapveerdi 50 %)
BJONAOMm ..ocoiiiiii it 3-54r
Driftsmateriel og inventar jussavmmiss s i s s S e e s

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlacgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved @xndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
eendring i regnskabsmaessigt sken.
VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-



skabsmeessige veerdi.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ndring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.

G/ELDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 TIL 31/12 2018

Note

BRUTTORESULTAT ....cocciisimminamminiismiisianinninsisiniinssssanmssae
Andre eksterne OmMKOSIIINEET ....veeeerrveriiesiineieiiirseesiiniessssbiis e nensses s
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. ....ccccceermrriniennns
Afskrivning anleegSaktiVET ......ccvveeirorrrosmeerirnies s sinessasssnsseres
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, ..covvinrsrnescrnissnssuernnenns
Finansielle OMKOSIIINEZET ..oiiiiiiisiaimiiioriotissiimss siisiassisiass st sissasoiss s oraees
1 Skat af Arets TeSUMAL suuwmmasmnsaioms e s R e RS

ARETS RESULTAT icisivisisssasssossossssssionsssiinsibasssonssnsivssnsszosssasssssisrssiavsd

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaret ..........ccoccciiirerminniiineinerrse st rnseseessassseen.

OVELTBIL TESUIAL vvvvvvererrrnenn i mommesisbast st erse s SRR TR T S R S s

D 0T0) o<1 (= A U L SO PRP U ET S TOTR O

2018

566.248

-10.680

2017

577.324

-11.275

555.568

-101.089

566.049

-101.089

454.479

-151.527

464.960

-166.295

302.952

-66.630

298.665

-65.688

236.322

232.977

0
236.322

0
232.977

236.322

232.977




BALANCE PR. 31 DECEMBER 2018

10.

AKTIVER
31/12 2018 31/12 2017
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Grunde og DYSNINEET ... itisisassiediuvsaeyiist s s i samsis 7.748.289 7.815.691
Driftsmateriel Og INVENTAT iwvissssvssassbmneimiioss i amsr s e fsmiisses 52.190 85.877
ANLAGSAKTIVER T ALT ..ooiiiiiiiiniiiiinnicisiinssssnsnessasssssnnsnsssssnanns 7.800.479 7.901.568
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..........cccccoiiiiiciniiinns 0 0
0 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......oiiiicnneccenssissecsassssnsssassasssan: 332 417
OMSATNINGSAKTIVER I ALT it stiecnecsianans 332 417
AKTIVER I ALT jiisinsiisssniiisinasssmsisrosiimmsissssissassioenssssesivsisssssasis 7.800.811 7.901.985




11.

BALANCE PR. 31 DECEMBER 2018

PASSIVER
31/12 2018 31/12 2017
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
4 AKEIEKAPItAl ..ooiieiieiiie e s 500.000 500.000
5 OVerfart reSUltat .......coociiiiiiiiie e 872.779 336.457
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........cccccviiiviiiiiiiiiiiiciiiiccin 0 0
EGENKAPITAL I ALT ..ciiviviccinnnisssnsiessnssinsniasisissansssssssssssesssssssassssasssans 1.372.779 836.457
HENSATTE FORPLIGTELSER:
6 UUASKUAL SKAL 1.etieviiiisivieiie e s et sbe et b esas e ss b sbse s eta e bt e sissaes 144,899 106.165
7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristet gaeld til kreditinSttutter .......ccciiiiiiiiiiniiniiiceeis e ce s e, 5.603.787 6.203.926
5.603.787 6.203.926
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld..........cocoivviiiiiiiciiiiiire e 610.920 609.833
Geeld til tilknyttet virksomhed ..o 15.701 91.829
Skyldig sambeskatningShidrag.........ccvorvvivieeiiieiereinsiieres oo seneens 27.896 26.400
F N T 1S 0 - = [« RO 24.829 27.375
679.346 755.437
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...cooiiiiiiiiiieicnieiinecniaecinnesssnesensesenn: 6.283.133 6.959.363
PASSIVER I ALT usinsssissaanssnsussossiiiessosssassassssvinenecsssssansss sossvaisvns asvivess 7.800.811 7.901.985

8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



1. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat i e R e R R e R R TR e
UASKUAL SKAL w1viviriniiiie it ie e ee e ee s ss s e s e e sstesess s e e bessaseessasasssnnas

2. GRUND OG BYGNINGER:

N o) Vi 5] RST8] 0 ] o118 Lo R U
ATELS HIZANE ovvveee ettt et se st eeenen et anesebeseseneneeenennens
Arets afgang ..............unsiseiiisisiiase g R

Anskaffelsessum UltiMO ........covcvererssmrierrrerrsnerssssssesernessrssssessrnssssssnsansssss

ALSKTEVEt DIIMO .. uarmusmissmcimsimes cs s Soaass s s s e s S SV
Arets afSKIIVIINZET ...ovovvivsceeceieties et et se s aes et esesesasaes et eesesees et sesas

ATSKrevet UM .....cciiviivioreeerisissesssasssessinasssnsssosssssnssossssssassassasennsssassane

BOGFORT VARDI ULTIMO .....ccocvviniecerrnnas

3. DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:

AnskaffelSeSSUM PrimmO ....ocovvvicviiiiiiiecii et ee st e sneerene

Arets tilgang ...............

ATEtS AFZANG 1.viviviiis ettt

Anskaffelsessum ultimo ...........

PN 133 Se A T T 1 4 1o J O
ATets afSKIIVIIIZET 11.vivveveieseeesseeeeeeteseee s eeeteessessenesesssssssessesesssesessensses

Afskrevet ultimo ..........ccccvcivivninnnnnns

BOGFORT VAERDI ULTIMO ...cociiiiiiiiiiiiesenninessiesnesseessnessassaessns

NOTER

2018

27.896
38.734

12.

2017

26.400
39.288

66.630

65.688

31/12 2018
Kr.

7.928.027
0
0

31/12 2017
Kr.

7.928.027
0
0

7.928.027

7.928.027

112.336
67.402

44.934
67.402

179.738

112.336

7.748.289

7.815.691

142.022
0
0

142.022
0
0

142.022

142.022

56.145
33.687

22.458
33.687

89.832

56.145

52.190

85.877




13.

NOTER
31/12 2018 31/12 2017
Kr. Kr.

4. AKTIEKAPITAL:
Indskudskapital iismassiaiiisnmnsnsnrsimmers e s 500.000 500.000
Indskudskapital, UIHIMO ..oveeevireiiiieeiiireeie e ress e s e aeas 500.000 500.000
Aktiekapitalen bestér af 500 stk. aktier a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
5. OVERFORT RESULTAT:
SaldO PIIMIO .eiiieiiiiiiaite ettt et e e e e e st s s e st e s sasesase e et e ennaeerreeas 336.457 103.480
Koncerntilskud .........cc.ooeorennn iiimiavivesisms sl sesaimnanis 300.000 0
Overfort jf. resultatdiSPONETingG ......ccivieciviieiniieesivesiiresinree e e erese s s eessessenees 236.322 232.977

872.779 336.457
6. UDSKUDT SKAT:
SAlAO PIIMIO ... stz vy s S ss s o4 o e S W TS 106.165 66.877
ATELS TEZUIETING ..vvvivsivrecrecsetiaessesiaessaesesae e esessssssissssssesessessseessenssnseeesees 38.734 39.288

144.899 106.165

Udskudt skat pdhviler skattemeessig avance pé anlaegsaktiver,

7. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.031.460 kr. efter 5 &r.

8. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbeléning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Kielbergvej 12.

Til sikkerhed for geeld til Nordea Bank er der tinglyst ejerpantebrev 4.000.000 kr i ejendommen Kielbergve;j 12.

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen udger ultimo 7.748.289 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor CH Udlejning Fyn A/S og CH Holding ApS engagement

med Nordea Bank og Nordea Leasing. Gelden udger pr. status 30.651.771 kr.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CH Holding, Ringe ApS. Som helejet

datterselskab hacfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.



