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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn: Danske Shoppingcentre P/S
Adresse: Holmens Kanal 2-12

1060 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 37 07 07 26
Stiftet: 01.09.2015

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2018
3. regnskabs3r

BESTYRELSE

André Scharf (formand)

Christian Michael Peter Hartmann (neestformand)
Peter Mering

Michael Nielsen

DIREKTION
Michael Nielsen

REVISION

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 33 96 35 56

GENERALFORSAMLING
Ordinzer generalforsamling afholdes den 25. Januar 2019

EJERFORHOLD
Danica Ejendomsselskab ApS 50%
Arbejdsmarkedets Tillaegspension (ATP) 50%
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Danske Shoppingcentre p/s.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at §rsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018, af resultatet af koncernens og sel-
skabets aktiviteter samt af koncernens pengestrsmme for regnskabsaret 1. januar - 31, december
2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
udviklingen i koncernens 0g selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultat og for
koncerns og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, 25. januar 2019

Direktion:

) Mol

Mi héel Nielsen

Bestyrelse:

i k.

arf Christian Michael Peter Hartmann

dré
For naestformand

Peter Mering l/ Michael Nielsen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Danske Shoppingcentre P/s

Konklusion

Vi harorevideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Danske Shoppingcentre P/S for regn-
skabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet samt penge-
stkr¢bm|sopg¢relse for koncernen. Koncernregnskabet og Srsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.
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Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspa°tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnska-
bet og drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale eti-
ske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vo-
res opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og érsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et §rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og
et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og a°rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
koncernens og selskabets evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og é’nrsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mdl er at opn§ hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og &rsregnskabet som hel-
hed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag
af koncernregnskabet og drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisi-
onshandlinger som reaktion pa disse risici samt opn3r revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlin-
formation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

] Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og drsregnskabet pa grund-

laog af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det op-
naede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pé oplysninger herom i koncernregnskabet og 3rsregnskabet eller, hvis s8danne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er base-
ret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa°tegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke lzengere
kan fortseette driften.

retvisende billede heraf.

. Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhe-
derne eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfare koncernrevisionen.
Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og rsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-

stent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd
anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pg det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
[+

melse med koncernregnskabet 0g arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 3rs-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25.01.2019

MNE-nr. 16613
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LEDELSESBERETNING

Koncernoversigt

DANSKE SHOPPINGCENTRE P/S

]100%

100%'

RSC HYPERMARKED P/S

KOMP.SELSKABET
RSC HYPERMARKED APS

Hoved- og nggletal

Mio. kr.)

Nettoomseaetning
Bruttoresultat

Resultat af finansielle poster
Primeert resultat

Arets resultat

Anlzegsaktiver, tilgang
Investeringsejendom
Aktiver i alt

Egenkapital

Langfristede forpligtelser
Kortfristede forpligtelser

Nggletal:

Overskudsgrad

Bruttomargin

Egenkapitalens forrentning
Soliditetsgrad

Gennemsnitlige fuldtidsbeskaeftigede

2018 2017
720 713
494 489

=1 0
688 395
686 395

1.826 12.525
14.451 12.431
14.612 12.490
14.200 12.230

210 206
203 54

95,5% 55,4%
68,6% 68,6%

5,2% 6,5%
97,2% 97,9%
0 0

Danske Shoppingscentre P/S er stiftet pr. 1. september 2015 men har farst haft aktivitet fra regn-
skabs3ret 2017. Der er siledes ikke sammenligningstal for perioden 2014-2016 i Hoved- 0g nggle-

talsoversigten.

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger. De i Hoved- og
nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet som vist pa nzeste side.
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LEDELSESBERETNING

Beregning af hoved- og nggletal:

Overskudsgrad Driftsresultat (EBIT) X 100

Nettoomsaetning

Bruttomargin Bruttoresultat X 100

Nettoomsaetning

Egenkapitalforretning  Arets resultat efter skat X 100

Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad Arets resultat efter skat X 100

Passiver i alt, ultimo
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LEDELSESBERETNING

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernens formdl er direkte eller indirekte at eje, drive, udvikle, udleje butikscentre samt virk-
somhed tilknyttet hertil.

Danske Shoppingcentre P/S ejer butikscentre i Kgbenhavn samt i de stgrre provinsbyer direkte
eller gennem dattervirksomheder.

Ved udgangen af regnskabsgget 2018 ejer Danske Shoppingcentre P/S 16 butikscentre og har en
samlet ejendomsportefglje p§ 14.451 mio. kr. inkl. ejendomsinvesteringer i associerede virksom-
heder.

Selskabet har i 2018 foretaget to yderligere investeringer i butikscentre. Selskabets kgb af Her-
ningCentret er endeligt gennemfart pr. 1. oktober 2018 og gger selskabets investering i investe-
ringsejendomme med 1.064 mio. kr. pr. 31. december 2018. Endvidere har Danske Shoppingcen-
tre P/S opndet fuldt ejerskab af Randers Storcenter gennem overtagelse af selskabet RSC Hyper-
marked P/S pr. 17. december 2018. Selskabet er indregnet som en tilknyttet virksomhed pr. 31.
december 2018. Begge ejendomsinvesteringer er pr. 31.12.2018 indregnet til kgbsprisen.

Selskabet har i 2018 gennemfgrt betydelige ombygningsarbejder p§ fire af portefaljens storre cen-
tre.

Udvikling i aktiviteter og skonomisk forhold

Arets nettoomsaetning i koncernen udggr 720.214 t.kr. mod t.kr. 712.708 t.kr. i 2017, og det ordi-
neere resultat udger 686.450 t.kr. mod 394.991 t.kr. i 2017, Stigningen i drets ordinaere resultat
kan henfares til ggede vaerdireguleringer af selskabets investeringsejendomme, som for 2018 ud-
gerialt 193.638 t.kr. mod -94.064 t.kr. i 2017.

2018 er fgrste dr som koncern, hvorfor der i 2017 ikke blev udarbejdet koncernregnskab, hvorfor
sammenligningstallene for 2017 udelukkede indeholder moderselskabet.

Forventningen til 2018 I3 p& niveau med 2017, og drets resultat anses s3ledes for at veere tilfreds-
stillende.

Resultatet fordeles saledes til ejerne:

Andel: T.kr.:

Arbejdsmarkeds tillaegspension (ATP) 50% 343.225
Danica Ejendomsselskab ApS 50% 343.225
686.450

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdianseettelsen af koncernens centre foretages til dagsveerdi og er sket pa baggrund af et mar-
kedsbaseret forrentningskrav. Det vaegtede forretningskrav ekskl. de to butikscentre anskaffet
ultimo 2018 er p§ 4,89%. I 2017 var forrentningskravet 4,98%.

Veerdiregulering af butikscentrene er opgjort til 193.638 t.kr. efter aktiverede byggeomkostnin_ger,
som udggr 1.825.640 t.kr., heraf vedrgrer 1.064.006 Herning Centret. Den samlede dagsveerdi for

butikscentrene er steget fra 12.431.384 t.kr. til 14.450.663 t.kr. inklusive tilkgb af nye ejendom-
me.

Saerlige risici

Investering i butikscentre er scerligt beheaeftet med risiko for manglende udlejning. En stor del af
centrene har dog en gunstig beliggenhed, hvorfor denne risiko anses for begraenset. Veerdianszet-
telsen af centrene vil desuden felge udviklingen i inflationen, idet hovedparten af lejekontrakterne
reguleres i henhold til udviklingen i nettoprisindekset.
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LEDELSESBERETNING

Forventninger til 2019

Koncernen forventer i 2019 en stigning i omsaetningen, blandt andet som falge af kabet af Her-

ningCentret og RSC Hypermarked P/S, og derved ligeledes en stigning i resultatet for den primeere
drift.

Lovpligtig redeggrelse om samfundsansvar
Koncernen gnsker at drive forretning p& en made, der tilgodeser bade samfundet, miljget, kunder-
ne og i sidste ende pensionskunderne hos de to ejerselskaber.

Koncernen har endnu ingen ansatte, og der er endnu ikke nedskrevne politikker for menneskeret-
tigheder, sociale forhold, miljg- og klimameessige forhold, og anti-korruption. Det betyder dog ikke
at der ikke er fokus p3 disse omrider i det daglige arbejde med centrene 0g den mere langsigtede
strategi og udvikling. Selskabet har besluttet at opbygge sin egen mindre organisation i lgbet af
2019,

Koncernen har gennem flere 3r implementeret tiltag for at reducere den miljgmaessige klimap3-
virkning fra centrene. Dette indebaerer blandt andet at der Igbende fglges op pa forbrug af vand,
varme og el med henblik pa reduktion af forbruget. I flere af centrene er der implementeret af-
faldssortering, der giver et gkonomisk incitament for lejerne til at foretage en grundig sortering af
deres affald, og derved mindskes andelen af ikke-genanvendeligt affald. I ca. halvdelen af centrene
er der opsat solcelleanlzeg, der bidrager til centrets elforbrug,

Kensmaessig sammensaetning i ledelsen

Selskabet vil i 2019 udarbejde en mélsaetning om repreesentation i selskabets bestyrelse af det
underrepreesenterede kon (i dette tilfaclde kvinder) forudsat det er muligt at finde egnede kandida-
ter. Den nuvarende status er, at 0% af de 4 bestyrelsesmedlemmer er kvinder.

Det er bestyrelsens vurdering, at generalforsamlingsvalgte bestyrelsesmedlemmer skal velges p§
baggrund af erfaring med bestyrelsesarbejde, branchekendskab, ledelsesarbejde, strategiarbejde,
samfundsansvar samt et for selskabet relevant netvaerk.

Ved udgangen af 2018 var der ingen ansatte i selskabet, og selskabetohar derfor valgt fgrst at ud-
arbejde en politik for kgnsfordeling i ledelsen i 2019, hvor selskabet far direkte ansatte.

Videnressourcer

Den daglige administration af centrene varetages af en ekstern, professionel administrator, der
efterlever EjendomDanmarks etiske normer, der blandt andet indebeerer at medarbejderne til en-
hver tid har de forngdne faglige kvalifikationer til at kunne varetage opgaven. Administrator fore-
star endvidere klimaprojekter, byggesager 0g strategiske overvejelser omkring centrenes udvik-
ling. Arbejdet foregdr i teet samarbejde med ledelsen i koncernen, der har en mangearig erfaring
inden for fast ejendom.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets udlgb ikke indtridt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen
af drsrapporten.

Selskabet har som adm. direktor ansat Jesper Faurholdt, som tiltreeder den 1. februar 2019.
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RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december

Koncern Modervirksomhed

Note T.kr. 2018 2017 2018 2017
2 Nettoomsaetning 720.214 712.708 720.214 712.708
3 Eksterne omkostninger -226.250 -223.708 -226.250 -223.708

BRUTTORESULTAT 493.964 489.000 493.964 489.000
4 Veerdireguleringer af

investeringsejendomme 193.638 -94.064 193.638 -94.064

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 687.602 394.936 687.602 394.936

Indteaegter af kapitalandele i tilknyttede

virksomheder 0 0 0 0

Indteegter af kapitalandele i associerede

virksomheder 0 0 0 0
5 Finansielle indteegter 87 202 87 202
6 Finansielle omkostninger -1.239 -147 -1.239 -147

ORDIN/ERT RESULTAT 686.450 394.991 686.450 394.991
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BALANCE
31. december

Koncern Modervirksomhed
Note T.kr. 2018 2017 2018 2017
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlzegsaktiver
7 Investeringsejendomme 14.450.663 12.431.384 14.140.663 12.431.384
Driftsmidler 4.255 9.247 4.255 9.247
Ialt 14.454.917 12.440.631 14.144.917 12.440.631
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
14 dattervirksomheder 0 0 308.176 0
o8 \'fiarl‘(’s'?rfh”:;e"i | BoepelgEIE 11.426 0 11.426 0
Ialt 11.426 0 319.602 0
Anlxegsaktiver i alt 14.466.344 12.440.631 14.464.520 12.440.631
OMS/ETNINGSAKTIVER
Tilgodehavende fra salg 55.877 32.263 55.877 32.263
Andre tilgodehavender 15.710 8.328 14.975 8.328
Ialt 71.587 40.591 70.853 40.591
Likvide beholdninger 74.445 8.844 74.445 8.844
Omsaetningsaktﬁ;alt 146.032 49.435 145,298 49.435
AKTIVERI ALT 14.612.375 12.490.066 14.609.817 12.490.066
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BALANCE

31. december

Koncern Modervirksomhed

Note T.kr. 2018 2017 2018 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital 1.474.000 100.000 1.474.000 100.000

Forsldet udbytte 84.702 174.702 84.702 174.702

Overfgrt resultat 12.641.391 11.954.941 12.641.391 11.954.941
8 Egenkapital i alt 14.200.093 12.229.643 14.200.093 12.229.643

LANGFRISTEDE

GAELDSFORPLIGTELSER

Deposita 209.621 206.171 209.621 206.171

Ialt 209.621 206.171 209.621 206.171

KORTFRISTEDE

G/ALDSFORPLIGTELSER

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 5.387 0 5.387

Anden gaeld 174.089 22.829 174.089 22.829
13 Periodeafgraensningsposter 28.571 26.036 26.013 26.036

Ialt 202.660 54.252 200.102 54.252

Geaeldsforpligtelser i alt 412,282 260.423 409.724 260.423

PASSIVER I ALT 14.612.375 12.490.066 14.609.817 12.490.066

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Forslag til resultatdisponering
10 Medarbejderforhold

11 Eventualforpligtelser

12 Neertstdende parter
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PENGESTROMSOPGORELSE

Koncen
Note T.kr. 2018 2017
Driftsresultat 493.964 489.000
16 Andring i driftskapital 120.565 219.832
614,529 708.832
Modtagne finansielle indteegter 87 202
Betalte finansielle omkostninger -1.239 -147
Pengestremme vedrgrende drift 613.377 708.887
Kb af materielle anleegsaktiver -1.512.173 -12.534.695
Keb af dattervirksomheder -308.176 0
Kegb af associerede virksomheder -11.426 0
Pengestrgmme vedrgrende investeringer -1.831.775 -12.534.695
Kapitalaendring 1.374.000 12.004.900
Betalt udbytte -90.000 -170.298
Pengestrgmme vedrgrende finansiering 1.284.000 11.834.602
FEndring i likvider 65.601 8.794
Likvider 01.01 8.844 50
Likvider 31.12 74.445 8.844
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NOTER

1 Anvendt regnskabspraksis

Generelt

rsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for store klasse
C-virksomheder.

Selskabet er ejet i faellesskab af Danica Ejendomsselskab ApS og Arbejdsmarkedets Tillaegspension
(ATP) med 50% hver.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret siden sidste 3r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes
ligeledes i takt med, at de afholdes.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles p8lideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som
falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremti-
dige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan m3les pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrap-
porten aflesegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p§ balancedagen.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter de periodiserede huslejeindtaegter ekskl. betaling af varme og feellesom-
kostninger fra investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Indeholder omkostninger forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, reparation
og vedligeholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke betales af lejerne.

Alle ejendomsomkostninger afholdes af virksomheden, der via et szerligt regnskab opkraever lejernes
andel af disse. De opkrzevede belgb er fratrukket de pagaeldende omkostninger, og eventuelle tilgode-
havender eller geeld i forbindelse med omkostningsregnskabet indg&r i balancen.

Dagsvzrdireguleringer af investeringsejendomme

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme medtages i resultatopggrelsen og omfatter b3de
drets urealiserede veerdireguleringer samt gevinster og tab i forbindelse med afhaendelse af investe-
ringsejendomme.

Resultat af kapital andele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Indeholder andel af &rets resultat af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder. Tilknytte-
de virksomheder og associerede virksomheder er virksomheder, hvori virksomheden har indflydelse.

Resultatposten indeholder desuden realiserede gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Finansielle indteaegter
Indeholder renter og rentelignende indteegter af tilgodehavender og likvide beholdninger. Endvidere
indgér udbytte af kapitalandele, bortset fra udbytte fra tilknyttede og associerede virksomheder.

Finansielle omkostninger
Indeholder renter og rentelignende udgifter af gaeldsforpligtelser og renter fra gaeld tilknyttede virk-
somheder, herunder kurstab p§ obligationsl&n.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke er indregnet skat i 8rsrapporten. Sel-
skabets resultat beskattes hos selskabsdeltageren.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved keb til kostpris inklusive transaktionsomkostninger og vaerdian-
saettes efterfglgende til dagsvaerdi i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 38. Regulering af
dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen under Vaerdiregulering af investeringsejendomme.
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Dagsvaerdien fastsaettes ud fra en systematisk vurdering af de enkelte ejendomme baseret p3 ejen-
dommenes forventede afkast, og i overensstemmelse med bilag 7 til Finanstilsynets bekendtggrelse
om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og tveergdende pensionskasser.

De anvendte afkastkrav afheaenger af beliggenhed, ejendomstype og anvendelsesmulighed, indretning
og vedligeholdelsesstand samt lejekontrakternes lzbetid, lejeregulering og lejeres bonitet. De anvendte
afkastkrav har som vaegtet gennemsnit udgjort i alt 5 pct. Derudover indgér der i beregningerne aktu-
elle budgetter for vedligehold o.l,, forventet inflation p3 2 pct. 0g opgjort tomgang. Lejekontrakterne
reguleres 3rligt efter de individuelle betingelser i kontrakterne, hvilket som oftest er ift. udviklingen i
nettoprisindekset.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder m3les efter den indre vaerdis metode. Kapitalandele i associe-
rede virksomheder er i 8r indregnet til kostpris.

Tilknyttede virksomheder medtages med den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egen-
kapital opgjort efter selskabets regnskabspraksis.

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, seedvanligvis svarende til nominel vaerdi, med fra-
drag af nedskrivning til imgdeg3else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet objektiv indikation p8
veerdiforringelse.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindest3ender.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtigelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd virksomheden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende finansiering af investeringsejendomme m3les til amortiseret kostpris.
@vrige gaeldsforpligtelser optages til amortiseret kostpris.

Pengestromsopggrelse ) )
Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, ingesterings- og finansie-
ringsaktivitet for dret, &rets forskydning i likvider 0g selskabets likvider ved arets begyndelse og slut-
ning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som 3rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betalinger i forbindelse med kgb af materielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammenseetning af selska-
bets kapital og betaling af udbytte til selskabsdeltager.
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NOTER

Danske Shoppingcentre P/S - Arsrapport 2018 Side 17/19

Koncern Modervirksomhed
T.kr. 2018 2017 2018 2017
Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen fordeler sig sdledes:
Erhvervsleje 667.038 662.394 667.038 662.394
Refunderet via forbrugsregnskaberne 53.177 50.314 53.177 50.314
Ialt 720.214 712.708 720.214 712.708
Eksterne omkostninger
Administrationen af Danske
Shoppingcentre P/S udfgres af ekstern
administrator. Tillige indeholder posten
ekstern vedligeholdelse m.m. som er
ejernes forpligtelse til drift af
ejendommen. -226.185 -223.806 -226.185 -223.806
Lovpligtig revision af arsregnskab -65 23 -65 23
Lovpligtig revision af arsregnskab,
regulering til tidligere §r 0 75 0 75
Ialt -226.250 -223.708 =226.250 -223.708
Dagsvardireguleringer af
investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering til
dagsveaerdi 193.638 -94.064 193.638 -94.064
Ialt 193.638 -94.064 193.638 -94.064
Finansielle indtaegter
Andre renteindtaegter mv. 87 202 87 202
Ialt 87 202 87 202
Finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger mv. -1.239 -147 -1.239 -147
Ialt -1.239 =147 -1.239 -147
Investeringsejendomme
Kostpris primo 12.525.448 0 12.525.448 0
Tilgang 1.825.640 __12.525.448 __ 1.515.640 _ 12.525.448
Kostpris ultimo 14.351.088 12.525.448 14.041.088 12.525.448
Vardireguleringer primo -94.064 0 -94.064 0
Arets veerdireguleringer 193.638 -94.064 193.638 -94.064
Vardireguleringer ultimo 99.575 -94.064 99.575 -94.,064
Regnskabsmassig vardi ultimo 14.450.663 _12.431.384 _14.140.663 _12.431.384




NOTER

10

11

12

Eventualforpligtelser

Koncern Modervirksomhed
T.kr. 2018 2017 2018 2017
Egenkapital
Egenkapital primo 12.229.643 50 12.229.643 50
Kapitalzendring 1.374.000 12.004.900 1.374.000 12.004.900
Foresl3et udbytte -90.000 -170.298 -90.000 -170.298
Arets resultat 686.450 394.991 686.450 394.991
Egenkapital ultimo 14.200.093 _12.229.643 14.200.093 12.229.643
Selskabskapital primo 100.000 50 100.000 50
Kapitalaendring 1.374.000 99.950 1.374.000 99.950
Selskabskapital ultimo 1.474.000 100.000 1.474.000 100.000
Overfgrt resultat primo 11.954.941 0 11.954.941 0
Kapitaleendring 0 11.904.950 0 11.904.950
Overfgrt, jf. resultatdisponering 686.450 49.991 686.450 49.991
Overfgrt resultat ultimo 12.641.391 11.954.941 12.641.391 11.954.941
Foresl3et udbytte primo 174.702 0 174.702 0
Udbytte udbetalt i dret -90.000 -170.298 -90.000 -170.298
Overfgrt, jf. resultatdisponering 0 345.000 0 345.000
Foresldet udbytte ultimo 84.702 174.702 84.702 174.702
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for 8ret 0 345,000
Overfgrt resultat 686.450 49.991
DISPONERET I ALT 686.450 394.991
Medarbejderforhold
Gennemshnitligt antal beskaeftgigede
medarbejder 0 0 0 0

Selskabet er frivilligt momsregisreret vedrgrende ejendomme og der pdhviler
momsreguleringsforpligtelse p3 t.kr. 341.168

Transaktioner med naertstdende parter
Der har ikke vaeret nogen transaktioner p3 ikke markedsvilk&r
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NOTER

Koncern Modervirksomhed
2018 2017 2018 2017
13 Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt leje 28.571 26.036 26.013 26.036
Ialt 28.571 26.036 26.013 26.036

Modervirksomhed

T.kr. 2018 2017
14 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris, primo 0 0
Tilgang 308.176 0
Kostpris, ultimo 308.176 0
Veardiregulering, primo 0 0
rets resultat 0 0
Veerdiregulering, ultimo 0 0
Regnskabsmeessige vardi, ultimo 308.176 0
Stemme- og Resultat Egenkapital
Navn og Hjemsted _ejerandel T.kr. T.kr.
RSC Hypermarked P/S, Kgbenhavn 100% 0 308.126
Komplementarselskabet RSC
Hypermarked ApS, Kgbenhavn 100% 0 50
Koncern Modervirksomhed
2018 2017 2018 2017
15 Kapitalandele i associerede
virksomheder
Kostpris, primo 0 0 0 0
Tilgang 11.426 0 11.426 0
Kostpris, ultimo 11.426 0 11.426 0
Veerdiregulering, primo 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Vardiregulering, ultimo 0 0 0 0
Regnskabsmaessige vardi, ultimo 11.426 0 11.426 0
Stemme- og Resultat Egenkapital
Navn og Hijemsted _ejerandel T.kr. T.Kkr.
Arealudviklingsselskabet Hgje Tastrup C 33% 0 0
Koncern
2018 2017
16 AEndring i driftskapital
Depositum 3.152 206.171
Tilgodehavender fra salg -23.614 -32.263
Andre tilgodehavender -7.382 -8.328
Kreditorer og geeld 148.408 54.252
120.565 219.832
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