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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for J.R.P. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 19. september 2023

Direktion:

Jonas Rosfeldt Petersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i J.R.P. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.R.P. ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 19. september 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Nicolai T. Visti
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne45862
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets anpartshaver er tradt tilbage med tilgodehavender pa i alt 396 tkr. til fordel for avrige
kreditorer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOTAB. ....uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder .........
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes

RESU

LTAT FORSKAT ..ot

SKat af Arets resUltat....veeeveireiiieiieiineireeereeeneenneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...coeeeeiiiiiiiiiii e eeeees

Note

2022/23
kr.

-9.832
18.712
8.880

75.000
-2.885

80.995
1.082

82.077

82.077

82.077

2021/22
kr.

-3.283

0

-3.283

-1.233

-4.516

-4.516

-4.516

-4.516
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme. . ..ooviiiiiiiiiiieiiiiiiieeeiieeeenn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLZEGSAKTIVER ....citiiitiiiiiiiieieeiienieenneenneanees
Udskudte skatteaktiver.....ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeennes
Andre tilgodehavender........ccoivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Tilgodehavender...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Likvide beholdninger..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
OMSETNINGSAKTIVER.....coitiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeeeeeeenes

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital....ooeeeiieiiieiiiiiiiiiiiiriiiiiieieieeeeaenns
OVverfart oVerskUd. .....vveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeiiiaaanns

EGENKAPITAL. ..ottt

Anden gald....ooiiiiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna.

Geeld til pengeinstitutter......ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennns
Anden gald....ooiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoooiviiiiiinninnn
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccctiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenneennnes

PASSIVER ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsaetninger for fortsat drift

2023
kr.

939.693
939.693

0
0

939.693
1.082

0

1.082
5.070
6.152

945.845

51.000
389.490

440.490

102.875
102.875

0
402.480
402.480
505.355

945.845

2022
kr.

0
0

300.000
300.000

300.000
0
125.000
125.000
0
125.000

425.000

51.000
307.414

358.414

0
0

146
66.440
66.586
66.586

425.000
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. juli 2022....cciiiiiieiiiiiiiiiieiiieeeeeinnneeraennnnes

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 30. juni 2023

Selskabs-
kapital

51.000

51.000

Overfort
overskud

307.413

82.077

389.490

| alt

358.413

82.077

440.490
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NOTER

2022/23 2021/22
kr. kr.

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. -1.082 0
-1.082 0

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen

omme
L 1E= =T = PP PP PP PP P PP 920.981
Kostpris 30. juni 2023......coiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeineetreenaneeeaennnneesaannn: 920.981
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .u ve it 18.712
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnennn, 18.712
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeieeaaaean, 939.693

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investeringsejen

omme
Dagsvaerdi 30. Juni 2023, .. ciiitiiiiiiietttieiiiteeteeanetetetiaateeeearaeaeeaaaas 939.693
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveniririeiiinininiieininennees 18.712

Investeringsejendomme bestar af en udlejningslejlighed beliggende i Bagsvaerd, pa 38 kvm.
Udlejningslejlighedens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en DCF-model, hvor dagsvaerdien
opgeres pa baggrund af en tilbagediskontering af de fremtidige pengestremme i en 3-arig
periode baseret pa den indgaede lejekontrakt og dels pa vaerdien i terminalperioden, der
ligger efter budgetperioden.

De fremtidige pengestremme baserer sig pa lejlighedens budget for de kommende 3 ar, som
tager udgangspunkt i en udlejningsprocent pa 100%, hvilket er baseret pa allerede indgaet
lejeaftale for hele perioden.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 4,25 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet pa 4,25% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende lejligheder
beliggende i forstader nord for Kebenhavn.

Ved anvendelse af et afkastkrav pa 0,5%-point lavere (3,75%) vil det medfere, at dagsvaerdien
af investeringsejendommene udger 984 tkr., mens dagsvaerdien ved anvendelse af et
afkastkrav, som er 0,5%-point hgjere (5,25%) udger 862 tkr.

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

associerede

virksomheder

KOSEPIIS 1. UL 2022, . eiiiieiiiiii et ettt e ettt eeearseeeeeenneaeeaennn: 300.000
1 == 1 T -300.000
Kostpris 30. juni 2023, ... ..iiiitiiiiiiieiieeeeeereeeneeeaaneeaenneeanaeeaanean, 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeieeaaaean, 0

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2023 Restgeld  30/6 2022

geeld i alt efter 5 ar geeld i alt
Anden gaeld......ooviiiiiiiiiiiii e 102.875 27.875 0
102.875 27.875 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser til at betale faellesudgifter til E/F matr.nr.2 ar, er
tinglyst nom. 18.700 kr. pantstiftende, med sikkerhed i ejendommen beliggende Bagsvaerd
Hovedgade 99, 10.K, Bagsvaerd, bogfert vaerdi 939.693 kr.

Forudsaetninger for fortsat drift
Selskabets anpartshaver er tradt tilbage med tilgodehavender pa i alt 396 tkr. til fordel for
gvrige kreditorer.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J.R.P. ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes modtaget udbytte samt registret gevinst ved salg af
kapitalandele.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en Discounted Cash Flow-model,
hvor dagsvaerdien baseres dels pa vaerdien af de fremtidige pengestramme i en 3-arig budgetperiode
og dels pa vaerdien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlaegningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfgrte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



