"CM

Statsautoriseret
Revisionsinteressentskab

Adelgade 15

H DK 1304 Kebenhavn K
Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kage i

Ussered Kongevej 157

c/o Sgren Nielsen DK 2970 Hocsholm

Vestergade 8,1. flf.. +45 45 86 41 35
46
00 Kege info@krestoncm.dk
www.krestoncm.dk
CVR-nr. 37061441 CVR#r.32 4631 13
Arsrapport

1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 11. marts 2017

g =

Saren Nielsen
Dirigent

Medlem af
KRESTON Danmark
“ KRESTON International



Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kage

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafheengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

12

13

15



Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kege

Virksomhedsoplysninger

Ejendomsanpartsselskab
Virksomheden et Brogade 21, Kgge

c/o Saren Nielsen
Vestergade 8,1.

4600 Kage

Telefon 40177811

E-mail sn@addere.dk

CVR-nr. 37061441

Hjemsted Kage

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Seren Nielsen
Revisor KRESTON CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Adelgade 15

1304 Kagbenhavn K
CVR-nr.: 39463113



Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kege

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kage.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 13. februar 2017

Direktion

S

Saren Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kege

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kage for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

*

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vazsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionshevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 13. februar 2017

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-‘,nr. 39463113
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investere i faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
kr. 484.583, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 10.476.288, og
en egenkapital pa kr. 4.890.622.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kege for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse

bestemmelser fra klasse C.

Andret regnskabspraksis, sken og fejl
Maling af finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme andres fra dagsveerdi til
ammortiseret kostpris, som faglge af den nye arsregnskabslov.

| henhald til overgangsbestemmelserne er sammenligningstallene ikke tilrettet.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som faglge af zendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indteegtsferes i henhold til indgdede kontrakter.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og
lignende omkostninger samt af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmesssig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaardien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en l@betid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veaerdieendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en sazrskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger ejendomme
Administrationsomkostninger

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

M by

2016
kr.

592.362
-132.422
-46.890

255.727
668.777

38.342
-85.859
621.260

-136.677
484.583

484.583
484.583

2015
kr.

154.343
-277.834
-28.585

98.790
-53.286

0
-121.818
-175.104

38.671
-136.433

-136.433
-136.433



Ejendomsanpartsselskabet Brogade 21, Kege

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 3 10.380.000 9.500.000
Materielle anlegsaktiver 10.380.000 9.500.000
Anlasgsaktiver 10.380.000 9.500.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder 5.099 13.261
Andre tilgodehavender 86.200 0
Udskudte skatteaktiver 0 25410
Tilgodehavender 91.299 38.671
Likvide beholdninger 4.989 229
Omsatningsaktiver 96.288 38.900
Aktiver 10.476.288 9.538.900
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Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat
Egenkapital

Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2016
Note kr.

50.000

0

6 4.840.622
4.890.622

116.366
116.366

5.375.000
7 5.375.000

4.200
0
74.100
90.100
94.300

5.469.300

10.476.288
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2015
kr.

50.000

0
3.719.284
3.769.284

5.413.342
5.413.342

0
216.201
74.100
140.073
356.274

5.769.616

9.538.900
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder
Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til pengeinstitutter

2. Skat af arets resultat
Selskabsskat
AEndring udskudt skat

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital

Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uaendret siden selskabets stiftelse.
5. Overkurs ved emission

Saldo primo

Overfarsel
Saldo ultimo

-15 -

2016

4.755
81.104

85.859

-5.099
141.776
136.677

9.401.210
624.273
10.025.483

98.790

255.727

354.517

10.380.000

50.000
50.000

2015

3.257
118.5635
26
121.818

-13.261
-25.410
-38.671

9.401.210
0
9.401.210

0
98.790
98.790

9.500.000

50.000
50.000

3.750.000
-3.750.000
0
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Noter

6. Overfart resultat
Saldo primo
Arets tilgang

Koncerntilskud fra Sgren Nielsen Invest Statsautoriseret

Revisionsanpartsselskab
Overfarsel
Saldo ultimo

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

8. Eventualforpligtelser

Forfald
efter 1 ar
5.375.000
5.375.000

2016

3.719.284
484.583

636.755
0
4.840.622

Forfald
indenfor 1 ar
0

0

2015

0
-136.433

105.717
3.750.000
3.719.284

Forfald
efter 5 ar
5.375.000
5.375.000

Selskabet er sambeskattet med de avrige selskaber i koncernen og hasfter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Saren Nielsen Invest Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 5.375.000 er der givet pant i selskabets

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udgar kr. 10.380.000.
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