
DANSKE EJENDOMME APS
Skovvej 10,  Osted

4320 Lejre
(CVR-nr. 37 06 09 84)

Årsrapport for 2017
(2. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den  13. juni 2018

Berit Pedersen
dirigent

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

67
fc

d6
bY

pW
T

11
82

35
21



1

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 2
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 6
Ledelsesberetning 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2017 10
Balance pr. 31. december 2017 11
Noter til årsrapporten 13

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

67
fc

d6
bY

pW
T

11
82

35
21



2

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2017 for Danske Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lejre, den 31. maj 2018

Direktion

Berit Pedersen
direktør
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i Danske Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Danske Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskab-
et“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegn-
ing med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformati-
on, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af års-
regnskabet.
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4

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvig-
elser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættel-
se af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig u-
sikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregn-
skabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke læng-
ere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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5

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab-
et eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger
i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ballerup, den 31. maj 2018

Revisionsfirmaet W. Bach Nørgaard FSR
CVR-nr. 18 19 21 95

Peter Christoffersen
registreret revisor
MNE-nr. mne16030
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6

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Danske Ejendomme ApS
Skovvej 10
 Osted
4320 Lejre

CVR-nr.: 37 06 09 84

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Lejre

Direktion Berit Pedersen, direktør 

Revision Revisionsfirmaet W. Bach Nørgaard FSR
Borupvang 3,2
2750  Ballerup

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

67
fc

d6
bY

pW
T

11
82

35
21



7

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets har ikke haft aktivitet i regnskabsåret.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på kr. 3.198, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 42.802.

Ledelsen betragter selskabets resultat som utilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Danske Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

67
fc

d6
bY

pW
T

11
82

35
21



9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg
og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. T
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10

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Andre eksterne omkostninger -4.997 -4.000

Bruttoresultat -4.997 -4.000

Finansielle omkostninger -400 0

Resultat før skat -5.397 -4.000

Skat af årets resultat 2.199 0

Årets resultat -3.198 -4.000

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -3.198 -4.000

-3.198 -4.000
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11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 52.199 50.000

Tilgodehavender 52.199 50.000

Omsætningsaktiver i alt 52.199 50.000

Aktiver i alt 52.199 50.000
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12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -7.198 -4.000

Egenkapital 1 42.802 46.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.000 4.000
Anden gæld 5.397 0

Kortfristede gældsforpligtelser 9.397 4.000

Gældsforpligtelser i alt 9.397 4.000

Passiver i alt 52.199 50.000

Eventualposter m.v. 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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13

NOTER

1 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -4.000 46.000
Årets resultat 0 -3.198 -3.198
Egenkapital 31. december 2017 50.000 -7.198 42.802

Selskabskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

2 Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BSE Byg ApS og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsætninger og sikkehedsstillelser udover de i årsrapporten nævnte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       1 / Berit Graakær Pedersen / berit@graakaer.dk / 9208-2002-2-345451626120
       192.38.140.166
    
     
       15-06-2018 17:51:47
       Opened
       467fcd6bYpWT11823521
       2 / Peter Krog Christoffersen / peter@revisionsfirmaet.eu / 9208-2002-2-644557347458
       109.70.54.133
    
     
       15-06-2018 17:52:11
       Signed
       467fcd6bYpWT11823521
       2 / Peter Krog Christoffersen / peter@revisionsfirmaet.eu / 9208-2002-2-644557347458
       109.70.54.133
    
  



  
 
 
 
 
 
 kvMhmxrQbWHua57A5TmUxwAs5fBnUrVDRbyZ5CXEzQ0=


 
gsZInliEKuQa9yp6AVQu9Y4hF0Xk+kdamRWc3vQX9Mj+0b63N14ViwFLEzjA+OjOCDa8C9aCCiJO
AR8Ku9MHENJBqjIC5IHJdjKB05JS8BBOk7I/l62EZP/VWKVRIvJPnssCKOPRuB+WBXYHGBAs8KeA
X/m0QzfFYZSiGqmPxBzH7k+ubaJhXGFEvqZagIyrJzRS546SdiAdvmqpz4KKeCLw20tjaJd9asP7
dEZTn9h5DJjVbY0rz1+RA39jv7YgCrFwY7u+5Co5ShEaSFEAZ4MakWSMweuw+t86R0whbh1NWVnR
UzKZ7cPNpwl+osfcy5mhzftl9lUkXS0mgA+1ug==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -4240715530915737314
  hashsumB d8b1d148jZTK11823521/SHA512/810AF1153528051AC0BD0E81C94DCF2568BFB5C99DB54871E3C26BB0BC81ECE8E37B2CB5DF87EF90239A3B760AC2F69035B47D06466DCFE4D4554E5ED9C5636A
  hashsumC fb67ed94NwJm11823521/SHA512/FA5289BBEC27F72E20F3ADEC876A5A1FCF24BCA9F118D87FFFC4EC3594C717E8E936AC019580220296B15F5EB6D57DB54A2CBD3E523293BBB6EAF910419F113D
  hashsumD b2ff780eyxym11823521/SHA512/727725C7A6EBE4F336BBB7D2C388E180D0F7FB3B2C0076F52B5F29ED4E83A892B78D7D3C10575686A8FBCE2FEA6BB638BE60E8CFF5CC4BF5D3ACC960FD2D2F66
  hashsumE 467fcd6bYpWT11823521/SHA512/F184B6721024F45CA927D44D0178A68D3350619DD759BF16CA9BDE06CB3AAEF9CA826C78ED5A68870211124B105051358AF2FFC42F69839624C668B94AF3B738
  hashsumF 09da0dadpkUx11823521/SHA512/62271F4A9E1C10FE8B698E6B8D020FD63F5AA64F9B1AFF6E84D277DD88506D5AC8FFD8428EC0996DE0149463960BA099BC92CA4F480E7F78C395867BA1F45B7E
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxNzowNDoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rtT6PjMCdr4l30IP/3nZpjbLwNeYZnVqS1nk/poJ5KE=


 
bz7ARpuxfK6crYB2a5J0WiCNonp14B/qkUsCCcGp9YZICVvPNLwKUhCV1lSI6kv4NMK3rw243WvU
vfC6nVm1VrXSGiWtZm9u4KO8pto9ATMEM+hejR1dpmHkUGRuOdRvdFUzOfIGS8huJVNKALzq6BKO
lRLePZO/KMl6OPHWJAmLdAT+WDc71FMFKeH+ZbUveWDIJbBhgkouX3IzxeZAFNke0RD4/eESNpEK
L93SFztq2sHwfZDW0jxSVdAKY2aSYSBRH3/MjbfynECsOc6ha5ScriBuGJH0yFgFImgfaSjqG7qB
uDhnq9i8IwkOXk3FoSqEkgXQL70udTlaEBgnPA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY3LjAuMzM5Ni44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1087888979872782551
  hashsumB fb67ed94NwJm11823521/SHA512/FA5289BBEC27F72E20F3ADEC876A5A1FCF24BCA9F118D87FFFC4EC3594C717E8E936AC019580220296B15F5EB6D57DB54A2CBD3E523293BBB6EAF910419F113D
  hashsumC b2ff780eyxym11823521/SHA512/727725C7A6EBE4F336BBB7D2C388E180D0F7FB3B2C0076F52B5F29ED4E83A892B78D7D3C10575686A8FBCE2FEA6BB638BE60E8CFF5CC4BF5D3ACC960FD2D2F66
  hashsumD 467fcd6bYpWT11823521/SHA512/F184B6721024F45CA927D44D0178A68D3350619DD759BF16CA9BDE06CB3AAEF9CA826C78ED5A68870211124B105051358AF2FFC42F69839624C668B94AF3B738
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxNzo1MTo1MyswMjAw
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