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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendommen Torvegade 155 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 20. maj 2020

Direktion

Ulrik Tandrup
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Torvegade 155 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Torvegade 155 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 20. maj 2020

Christensen Kjzerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendommen Torvegade 155 ApS
c/o Ulrik Tandrup

Rungstedvej 55

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 37056677
Hjemsted: Rungsted

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ulrik Tandrup

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

Cejo ApS, Hersholm
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestér i udlejning af erhvervsejendommen beliggende Torvegade 155. Ejendommens
lejer er fraflyttet pr. 1. februar 2019.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 311.549 kr. mod 575.612 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-149.958 kr. mod -451.743 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er som folge af salg af investeringsejendommen i 2019 negativ. Hovedaktionaren
indestér for at sikre den fortsatte drift. Selskabet afventer nye aktiviteter.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Ordinzert resultat efter skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018

kr. kr.
311.549 575.612
-52.235 -105.411
259.314 470.201
-362.825 -2.232.533
-103.511 -1.762.332
4.861 1.050.000
-51.308 -114.595
-149.958 -826.927
0 375.184
-149.958 -451.743
-149.958 -451.743
-149.958 -451.743
-149.958 -451.743
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Omsatningsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
kr. kr.
3.950.000

3.950.000

4.991

4.991

0 151.282

0 4.106.273

0 4.106.273
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

4  Virksomhedskapital
5 Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2019 2018

kr. kr.
50.000 50.000
-310.111 -160.153
-260.111 -110.153
2.268.515

2.268.515

0 155.000

60 0
10.000 15.500
250.051 1.777.411
260.111 1.947.911
260.111 4.216.426
0 4.106.273
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Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2019
Omklassificeret 1 arets lab

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets nedskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa omklassificerede
aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019

2019 2018
kr. kr.
51.308 114.595
51.308 114.595
0 6.701.533

0 -6.701.533

0 0

0 -519.000

0 -2.232.533

0 2.751.533

0 0

0 0
22.677 22.677
22.677 22.677
-22.677 -22.677
-22.677 -22.677
0 0
50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
-160.153 0
-149.958 -160.153
-310.111 -160.153

0 2.423.515

0 -155.000

0 2.268.515

Penneo dokumentnggle: PCI40-CZNAY-G8JUL-WHVNE-XJT7K-BAPTI



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Torvegade 155 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsverdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
endringer 1 dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overferes belegb, som lebende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
1 selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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