
Ejendommen Torvegade 155 ApS
c/o Ulrik Tandrup, Rungstedvej 55, 2960 Rungsted Kyst

 CVR-nr. 37 05 66 77

Årsrapport

1. januar - 31. december 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 20. maj 2020.

Ulrik Tandrup
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendommen Torvegade 155 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 20. maj 2020

Direktion

Ulrik Tandrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Torvegade 155 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Torvegade 155 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 20. maj 2020

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Torvegade 155 ApS
c/o Ulrik Tandrup
Rungstedvej 55
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 37 05 66 77
Hjemsted: Rungsted
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Ulrik Tandrup

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Cejo ApS, Hørsholm
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består i udlejning af erhvervsejendommen beliggende Torvegade 155. Ejendommens
lejer er fraflyttet pr. 1. februar 2019.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets nettoomsætning udgør 311.549 kr. mod 575.612 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-149.958 kr. mod -451.743 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er som følge af salg af investeringsejendommen i 2019 negativ. Hovedaktionæren
indestår for at sikre den fortsatte drift. Selskabet afventer nye aktiviteter.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Nettoomsætning 311.549 575.612
Andre eksterne omkostninger -52.235 -105.411

Bruttoresultat 259.314 470.201

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -362.825 -2.232.533

Driftsresultat -103.511 -1.762.332

Andre finansielle indtægter 4.861 1.050.000
1 Øvrige finansielle omkostninger -51.308 -114.595

Resultat før skat -149.958 -826.927

Skat af årets resultat 0 375.184

Ordinært resultat efter skat -149.958 -451.743

Årets resultat -149.958 -451.743

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -149.958 -451.743

Disponeret i alt -149.958 -451.743
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Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 0 3.950.000
Varebeholdninger i alt 0 3.950.000

Andre tilgodehavender 0 4.991
Tilgodehavender i alt 0 4.991

Likvide beholdninger 0 151.282

Omsætningsaktiver i alt 0 4.106.273

Aktiver i alt 0 4.106.273
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overført resultat -310.111 -160.153

Egenkapital i alt -260.111 -110.153

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 0 2.268.515
Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 2.268.515

Kortfristet del af langfristet gæld 0 155.000
Gæld til pengeinstitutter 60 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 15.500
Anden gæld 250.051 1.777.411
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 260.111 1.947.911

Gældsforpligtelser i alt 260.111 4.216.426

Passiver i alt 0 4.106.273
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Noter

2019 2018
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 51.308 114.595

51.308 114.595

2. Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2019 0 6.701.533
Omklassificeret i årets løb 0 -6.701.533

Kostpris 31. december 2019 0 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 -519.000
Årets nedskrivninger 0 -2.232.533
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på omklassificerede
aktiver 0 2.751.533

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 0

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 22.677 22.677

Kostpris 31. december 2019 22.677 22.677

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -22.677 -22.677

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -22.677 -22.677

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 0

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 -160.153 0
Årets overførte overskud eller underskud -149.958 -160.153

-310.111 -160.153

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 0 2.423.515

Heraf forfalder inden for 1 år 0 -155.000

0 2.268.515
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Torvegade 155 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle
ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ulrik Johannes Tandrup
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-849253160142
IP: 176.22.xxx.xxx
2020-05-24 09:39:03Z

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN  KJÆRULFF STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
Serienummer: PID:9208-2002-2-869396164055
IP: 62.198.xxx.xxx
2020-05-24 09:47:35Z

Ulrik Johannes Tandrup
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-849253160142
IP: 176.22.xxx.xxx
2020-05-24 09:49:25Z
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 dRPL+NN9aBJjzCd7HsVfB2A8LqpOETuxcQw+EjcAHaA=


 
e1ts3PwuJogGCEaSD5cRtMUc0GxKoZosZCaxv7m9op6s9EfTJ7F+V0OSOYqmf1Dw0gBo9MaX4W0G
fwtepnRE8EADBEnfqJ7lcJEXJG9QNSj5kKCA59g72ZNMZEy765HSrpDfWi0885hfqENsHqY530A4
9yajs0tDRrW/a0OBEhp7WlJ63IB8MkY/WMqGTKuSrsaD173logJ39Aa1VLYHUF287Tn7+byO1pbi
jT1bthMIpP0wGIx4Fc9VEW+9Jz7qEIP1IpmyaC2l3Tkk7XS2u/8WGuavAIBvMF0bs2DB9RduAXm3
jnNKfLqj2DIxXCq4+UHLunf23zANkxvn5XH//Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjAyNjM5Mw==
  document_digests 
  _challenge QVdWVVctUDhDVlQtMk1TRzgtNlhYWFgtS0VEUEwtWDFONVg=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNCAwOTozODozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 96NGR+PJZSUJ/fs6vPCXfO3T8WcUOZl4JNEmF1wScTs=


 
e5js2rFzzN+tdB/dPZJUxGgvkjN25+soUrbe9qb5ObafV15Q5qeBCk+SKjsTQVtAlyslUt7ay7b/
F93trgC2bpHO1hQ4CnyuPAzh7Dbep9zguL9ytPtUnHI6iZGTQ+deu6k6Jml+AFfB1RFJeE5yOEXa
VmhVdF9YXwnigrYp2Vj0jFBOlnU1yZqftxVFfJfeplnXEb7OEQRgjZRD/zgeLp5/lLy8glInKEEj
0/TyNmVaLwKPxbbd6OTOLW5dSNmJdK8uxeIzUgi/xiDMkrPY7T/utuXkAMubB3UDfI1++uFNSu9Q
jUlWnrKfIgXJZS8uMz79pnfx189GJvCCySzuFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IENMVC1MMjkpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84MS4wLjQwNDQuMTM4IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjAyNjM5OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUENJNDAtQ1pOQVktRzhKVUwtV0hWTkUtWEpUN0stQkFQVEkiLCJkaWdlc3QiOiIwYmZmOGJiNTVjMGE4MTJjODJlODg2OWI0NDg4MTEwZjM3ZjdhZmZhYjhiYzBjYmYwMjJlMTY4ODFkNmZjY2YzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR0ZQNFgtVDRWUDQtWktMTEstNkVDT0ctSlcyV1ktOFZDTEsiLCJkaWdlc3QiOiI2NDI1NmE4NWVmM2JmOTM0MDc3OGU1ZjkwMTFjOTUwMTNjOWY5NmQ3MTMyNzM3NDE4MmRlYmNmZjNiNzMwNTA3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVc0WVAtRVFMU1ktQUdVSzItVFlLT0YtOEVDRDItME9JREI=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNCAwOTo0NzoxMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 gO/rqC6pf2kWqRgWPJVdVKh97ySXzE1QUD82yDQNq0A=


 
ogA9RN+71NDCHA8DAkbVXxw5/g2lY3ylFqc9uhcNJEWQzkZlttqMiqBFzj87NP9TOLi4kE8dG0T7
RIOW0NrxCgK0wCI6iFGB+EY80WZEqu3hpGkBJbYy/S5i5z9wOCQDOMrPSxxADehdoP6ixZxppwvS
GK035OXjhh8/ScLwKKhkOlTw2dpLkXli4eC+zONyG5BfnLiTYAa2qC9fOtJFViJR26EnaDFdvWet
tq/+UbftSdbT1o1My8l22Y9BzdOQe6KALFV/pUPxfbtGQpFKauQ1D7IjE09CcAH7JzotVGkEeATe
DKGX0G2CI4nrgMohihpHIpLDxSDLWjy605h0rQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjAyNjM5Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiUENJNDAtQ1pOQVktRzhKVUwtV0hWTkUtWEpUN0stQkFQVEkiLCJkaWdlc3QiOiIwYmZmOGJiNTVjMGE4MTJjODJlODg2OWI0NDg4MTEwZjM3ZjdhZmZhYjhiYzBjYmYwMjJlMTY4ODFkNmZjY2YzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiM1pJRVQtQ0VRTk4tSUc0NUEtNDhGSjAtMTNMMzUtMFoxN0YiLCJkaWdlc3QiOiJhZmVjZjdjODVhMjMyNjM5MDY1Y2YxNGJhMDkzYjQxMDA5ODk1NzdkODc0NTViNTEwYzY5NmNkYTdlNmVhOGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzJIN0ctTUUwSzQtMUFUSU0tS1NXNkUtQkROVTUtQzc2Mkg=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNCAwOTo0ODo1NSswMDAw
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