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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendommen Torvegade 155 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 30. marts 2017

Direktion

Ulrik Tandrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Torvegade 155 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Torvegade 155 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 30. marts 2017

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Torvegade 155 ApS
c/o Ulrik Tandrup
Høsterkøbvej 61
2970 Hørsholm

CVR-nr.: 37 05 66 77
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Ulrik Tandrup

Revisor Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
BB

1O
-Q

5M
IT

-5
O

7P
2-

2D
W

XO
-V

N
V7

B-
5V

A1
I



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet har i 2016 udlejet ejendommen beliggende Torvegade 155.

Resultatopgørelsen udviser et resultat på kr. 108.515. Den regnskabsmæssige egenkapital udgør kr.
300.123 pr. 31. december 2016.

Resultat for 2017 forventes at blive positivt.

Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet hændelser, der væsentligt påvirker bedømmelsen af
selskabets økonomiske stilling pr. 31. december 2016.

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
BB

1O
-Q

5M
IT

-5
O

7P
2-

2D
W

XO
-V

N
V7

B-
5V

A1
I



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Nettoomsætning 563.410 558.349
Andre eksterne omkostninger -153.586 -156.104

Bruttoresultat 409.824 402.245

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -167.758 -180.558

Driftsresultat 242.066 221.687

2 Øvrige finansielle omkostninger -159.825 -179.168

Resultat før skat 82.241 42.519

Skat af årets resultat -12.568 -7.422

Årets resultat 69.673 35.097

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 69.673 35.097

Disponeret i alt 69.673 35.097
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 6.355.533 6.528.533
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7.561 15.119

Materielle anlægsaktiver i alt 6.363.094 6.543.652

Anlægsaktiver i alt 6.363.094 6.543.652

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 2.022 2.392
Tilgodehavender i alt 2.022 2.392

Likvide beholdninger 47.851 83.771

Omsætningsaktiver i alt 49.873 86.163

Aktiver i alt 6.412.967 6.629.815
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Overført resultat 211.281 141.608

Egenkapital i alt 261.281 191.608

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 345.852 333.284
Hensatte forpligtelser i alt 345.852 333.284

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 2.572.706 2.716.478
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.572.706 2.716.478

Gældsforpligtelser 150.000 150.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 46.163 17.000
Anden gæld 3.036.965 3.221.445
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.233.128 3.388.445

Gældsforpligtelser i alt 5.805.834 6.104.923

Passiver i alt 6.412.967 6.629.815
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Noter

2016 2015

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 159.825 179.168

159.825 179.168

31/12 2016 31/12 2015

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2016 6.701.533 6.701.533

Kostpris 31. december 2016 6.701.533 6.701.533

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -173.000 0
Årets afskrivninger -173.000 -173.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -346.000 -173.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 6.355.533 6.528.533

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2016 22.677 22.677

Kostpris 31. december 2016 22.677 22.677

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -7.558 0
Årets afskrivninger -7.558 -7.558

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -15.116 -7.558

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 7.561 15.119
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 50.000 50.000

50.000 50.000

6. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud 211.281 141.608

211.281 141.608

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.722.706 2.866.478

Heraf forfalder inden for 1 år -150.000 -150.000

2.572.706 2.716.478

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.900.000 1.900.000
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Torvegade 155 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende ejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Omkostninger vedrørende ejendomme
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrøren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30  år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
BB

1O
-Q

5M
IT

-5
O

7P
2-

2D
W

XO
-V

N
V7

B-
5V

A1
I



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ulrik Johannes Tandrup
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-849253160142
IP: 87.49.147.184
2017-03-31 14:03:32Z

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
Serienummer: PID:9208-2002-2-869396164055
IP: 86.98.44.143
2017-03-31 14:11:44Z

Ulrik Johannes Tandrup
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-849253160142
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2017-03-31 14:20:25Z
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  _challenge VVcxUVktRU8xMDctT0c1QVktMUhJS1ctUFpBWUItTlYyQVo=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0zMSAxNDowODoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 95ntfLRXu9n9SP3h+14CWWNbm9yhePs9LaEzEUg2ZBE=


 
LS+iDfCp89eG0XcUBhNbbSGLvY58ZxmURN8GXAYvAFMKnMTApuR1/zrNOVswAvutcxd7a+3CIVAP
MC3ldlAi2cCaviFN8DsSYukewvb3e2ocdMPLb5t7POxPnzfRV9rDTRvZS1jtrduHsLUoyXqsVO0I
X6pkj18lKsClxtYxWCkMeF6IICFIu9SYiooXHfW9p4Ngzy/oquWpZir2SCK4zePbMvXaIvWe06kF
dK8To4fbmrC3zAbeN+1C1xUHyKLNUd6MoDNEcxdgmpA1z56bvEL21KHgzqYIWB9JYuOIjnRGaiBf
jITvFF/BwhiHZHi4GOJgHwvSBwQSyXw3MZRlew==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81Ni4wLjI5MjQuODcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjE2NzQ5
  document_digests W3sia2V5IjoiSUJCMU8tUTVNSVQtNU83UDItMkRXWE8tVk5WN0ItNVZBMUkiLCJkaWdlc3QiOiJiYjRjYTQwNWFiMmUxMjczMmY1ZDk5NDdlMWM3MWQ3Y2VlZTY2YzFhY2I4YmVkNjA4ZGEzNjY3YzY2ZDkyYWUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1RaVVEtNzdaU08tMVNJNTgtVUdBVjEtNVNDUVAtSFRYNEU=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0zMSAxNDoxNzowMiswMDAw
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