
 

 

 
 
 

Ejendommen Torvegade 155 ApS
c/o Ulrik Tandrup, Høsterkøbvej 61, 2970 Hørsholm

 CVR-nr. 37 05 66 70

Årsrapport

1. januar - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den        /                    .
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendommen Torvegade 155 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 25. april 2016

Direktion

Ulrik Tandrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Torvegade 155 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Torvegade 155 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 25. april 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Torvegade 155 ApS
c/o Ulrik Tandrup
Høsterkøbvej 61
2970 Hørsholm

CVR-nr.: 37 05 66 70
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Ulrik Tandrup

Revisor Christensen Kjærulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
EP

31
-O

BH
68

-M
Z8

EM
-H

G
TO

E-
N

0N
XH

-M
CH

KS



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet har i 2015 udlejet ejendommen beliggende Torvegade 155.

Resultatopgørelsen udviser et resultat på kr. 35.097, der fordeles jf. note 4. Den regnskabsmæssige
egenkapital udgør kr. 191.608 pr. 31. december 2015.

Resultatet for 2016 forventes at blive positivt.

Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet hændelser, der væsentligt påvirker bedømmelsen af
selskabets økonomiske stilling pr. 31. december 2015.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

Nettoomsætning 558.349
Andre eksterne omkostninger -156.104

Bruttoresultat 402.245

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -180.558

Driftsresultat 221.687

1 Øvrige finansielle omkostninger -179.168

Resultat før skat 42.519

Skat af årets resultat -7.422

Årets resultat 35.097

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 35.097

Disponeret i alt 35.097
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 6.528.533
3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 15.119

Materielle anlægsaktiver i alt 6.543.652

Anlægsaktiver i alt 6.543.652

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 2.392
Tilgodehavender i alt 2.392

Likvide beholdninger 83.771

Omsætningsaktiver i alt 86.163

Aktiver i alt 6.629.815
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000
5 Overført resultat 141.608

Egenkapital i alt 191.608

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 333.284
Hensatte forpligtelser i alt 333.284

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.716.478
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.716.478

Kortfristet del af langfristet gæld 150.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000
Anden gæld 3.221.445
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.388.445

Gældsforpligtelser i alt 6.104.923

Passiver i alt 6.629.815
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Noter

2015

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 179.168

179.168

31/12 2015

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015 6.701.533

Kostpris 31. december 2015 6.701.533

Årets afskrivninger -173.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -173.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 6.528.533

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2015 22.677

Kostpris 31. december 2015 22.677

Årets afskrivninger -7.558

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -7.558

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 15.119

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 50.000

50.000

5. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud 141.608

141.608
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Noter

6. Gældsforpligtelser
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2015

Gæld i alt
31/12 2014

Gæld til
realkreditinstitutter 150.000 1.900.000 2.866.478 0

150.000 1.900.000 2.866.478 0
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Torvegade 155 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30  år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ulrik Johannes Tandrup
direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-849253160142
IP: 176.22.168.220
08-05-2016 kl. 07:30:20 UTC

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
Serienummer: PID:9208-2002-2-869396164055
IP: 62.44.134.9
08-05-2016 kl. 08:12:07 UTC

Ulrik Johannes Tandrup
dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-849253160142
IP: 176.22.168.220
11-05-2016 kl. 07:12:49 UTC
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gj7zH4nUJdrP6MINTRwcj7euZEFKBfMlCC7+J6RiNF0ru9rf9W1xD/hRO6nuOiy++2FHv+6b1JDL
zu057u4l/LRwIL7sIo9ovYLo/HUWIT5kXwIbyw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  challenge cGVubmVvLTU3MmVmNDcyMzY4NTk1Ljk1MDQwMDI5
  document_digests 
  client_ip NjIuNDQuMTM0Ljk=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0wOCAwODoxMDoyNiswMDAw
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