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Roskildevej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Roskildevej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 23. januar 2018
Direktion

Lars Bay Hansen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Roskildevej ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Roskildevej ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Roskildevej ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere érsrapporten i o-
verensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Greve, den 23. januar 2018

LETH & PARTNERE
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 78 91 53

Carsten Leth
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne33702
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Roskildevej ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Roskildevej ApS
Greve Strandvej 144
2670 Greve

CVR-nr.: 37 0559 80

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 23. april 2015

Hjemsted: Greve

Direktion Lars Bay Hansen, direkter

Revisor Leth & Partnere
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 19
2670 Greve
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Roskildevej ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom herunder udlejningsejendomme sével beboelse som erhverv og
administrere disse. Endvidere at foretage aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 353.900, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 3.788.837.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Roskildevej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roskildevej ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Roskildevej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsetningen indeholder indtegter fra udlejning af erhvervslejemal og boliglejemél, samt fra
udlejning af en gavl til reklame. Nettoomsatningen indregnes ved betaling, som er primo maneden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendom

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejen-
dom.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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Roskildevej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendommen indregnes til dagsvardi baseret pé en kapitalafkastbaseret model.

Investeringsejendommen omfatter en blandet bolig og erhversejendom og kapitalafkastkravet er fastsat til
4,3125%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Roskildevej ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 269.910 246.767
Veardireguleringer af investeringsaktiver 250.000 200.000
Resultat for finansielle poster 519.910 446.767
Finansielle omkostninger -61.646 -49.758
Resultat for skat 458.264 397.009
Skat af arets resultat 1 -104.364 -88.900
Arets resultat 353.900 308.109
Overfort resultat 353.900 308.109

353.900 308.109
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Roskildevej ApS

Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016
kr. kr.

2 6.650.000 6.400.000
6.650.000 6.400.000
6.650.000 6.400.000

338.712 217.334
13.285 16.315
351.997 233.649

0 37.379

351.997 271.028
7.001.997 6.671.028




Roskildevej ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
3.738.837 3.384.938
3 3.788.837 3.434.938
745.100 687.200
745.100 687.200
2.103.735 2.208.995
4 2.103.735 2.208.995
4 105.000 100.000
7.751 0
22.581 19.522
46.464 44.890
182.529 175.483
364.325 339.895
2.468.060 2.548.890
7.001.997 6.671.028
5
6
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Roskildevej ApS

Noter til arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lob
Afgang i érets lob

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Leth & Partnere
Registreret revisionsanpartsselskab

12

46.464 44.900
57.900 44.000

104.364 88.900

Investerings-
ejendomme

6.250.000
0
0

6.250.000

150.000
250.000

400.000

6.650.000



Roskildevej ApS

Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 3.384.937 3.434.937
Arets resultat 0 353.900 353.900
Egenkapital 31. december 2017 50.000 3.738.837 3.788.837

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.308.995 2.208.735 105.000 1.700.000
Langfristede geldsforpligtelser i
alt 2.308.995 2.208.735 105.000 1.700.000

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Bay Holding ApS (Administrationsselskab) og
heafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2017 og frem.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.209, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 6.650.
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