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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nord & Roed Invest ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 3. maj 2018
Direktion:

Anders Roed Pedersen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nord & Roed Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Nord & Roed Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgoerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 3. maj 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

llan Tefp
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne33198
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Nord & Roed Invest ApS

Adresse, postnr., by Anker Engelunds Vej 10, 9200 Aalborg SV
CVR-nr. 37055301

Stiftet 3. september 2015

Hjemstedskommune Aalborg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Anders Roed Pedersen

Kenneth Sten Nord

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentlige aktivitet er er at investere i fast ejendom og kapitalandele i andre selskaber
mv.v samt anden virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 37.649 kr. mod et overskud pa
367.132 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
1.003.667 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser af vasentlig betydning
for arsrapporten.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfert resultat

Nord & Roed Invest ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
135.446 138.063
-45.655 -45.655

89.791 92.408
18.993 340.065
0 32
-65.872 -56.572
42912 375.933
-5.263 -8.801
37.649 367.132
18.993 40.065
18.656 327.067
37.649 367.132
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2017 2016
AKTIVER
Anlagsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.609.660 2:655315
2.609.660 2.655.315
4 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 992.136 973.143
992.136 973.143
Anksgsaltiverian 3.601.796 3.628.458
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 22.155 13.763
Tilgodehavende selskabsskat 0 68.184
Andre tilgodehavender 0 18.985
22:155 100.932
Likvide beholdninger 234 264
Omseatningsaktiver i alt 22.389 101.196
AKTIVER | ALT 3.624.185 3.729.654
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 100.000 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi 73.353 54.360
Overfort resultat 830.314 811.658
Egenkapital i alt 1.003.667 966.018
Geldsforpligtelser
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.158.665 1.219.101
1.158.665 1.219.101
Kortfristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 72.000 80.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.144.644 1.241.887
Geeld til associerede virksomheder 218.554 210.148
Skyldig sambeskatningsbidrag 13.655 0
Anden gald 13.000 12.500
1.461.853 1.544.535
Galdsforpligtelser i alt 2.620.518 2.763.636
PASSIVER | ALT 3.624.185 3.729.654

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

~N O =
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

kr. Selskabskapital efter indre veerdi Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 100.000 54.360 811.658 966.018
Overfert via resultatdisponering 0 18.993 18.656 37.649
Egenkapital

31. december 2017 100.000 73.353 830.314 1.003.667




Nord & Roed Invest ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nord & Roed Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preaesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning - Huslejeindtagt
Nettoomseatning omfatter modtagne huslejebetalinger.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Bruttofortjeneste

Posterne huslejeindtagter, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter er med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttoresultat udger eksterne omkostninger, som omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i rets leb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Installationer 15 ar

Grunde afskrives ikke.

Indtaqgter af kapitalandele i dattervirksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den enkelte dattervirksomheds resultat
efter skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilla2g og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedseettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virskomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhederns indre
veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for netteopskrivning efter den indre verdis metode, i det omfang den regnskabsmassige veardi
overstiger anskaffelsesvardien.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmaessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henferes til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmeessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veardiforringelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Verdiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver og kapitalandele i dattervirksomheder og asso-
cierede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belpb.

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skat-
tevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geld til kreditinstitutter

Nord & Roed Invest ApS
Arsrapport 2017

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den

effektive rente.

Andre geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger til associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Afskrives over

2017 2016

46.795 31.182
8.406 8.082
10.671 17.308

65.872 56.572

Grunde og
bygninger

2.709.638

2.709.638

54.323
45.655

99.978
2.609.660

15-30ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. __ virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 618.783
Kostpris 31. december 2017 618.783
Verdireguleringer 1. januar 2017 354.360
Andel af arets resultat 18.993
Verdireguleringer 31. december 2017 373.353
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 992.136
Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr.
Dattervirksomheder
Nord & Roed A/S Aalborg 100,00 % 0

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 850 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhed og haefter solidarisk og ubegranset med evrige
selskaber i sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

Selskabet indgar i en faellesregistrering for moms med Nord & Roed A/S. Selskabet hafter solidarisk
med Nord & Roed A/S for moms og afgifter i begge selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 1.230 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger i alt 2.610 t.kr.
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