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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for Kisbye Kristensen Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 30. marts 2023

Direktion

Andreas Kisbye Kristensen Lina Kisbye Kristensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Kisbye Kristensen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kisbye Kristensen Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 30. marts 2023

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars £bela-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kisbye Kristensen Invest ApS
Bjerget 6
6800 Varde
CVR-nr.: 370528 09
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Andreas Kisbye Kristensen
Lina Kisbye Kristensen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og anden formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -4 t.kr. mod 397 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for util-
fredsstillende.

Regnskabsperioden blev omlagt forrige ar, sa sammenligningstallene omfatter perioden 1. januar - 30.
september 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kisbye Kristensen Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden blev omlagt i forrige regnskabsar, og sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfat-
ter derfor perioden 1. januar 2021 - 30. september 2021.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, eksterne omkostninger samt om-
kostninger vedrgrende udlejningsejendom.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en saerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

1/10 2021 1/1 2021
Note - 30/9 2022 - 30/9 2021
Bruttofortjeneste 76.674 524.662
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -40.833 -30.626
Driftsresultat 35.841 494.036
Andre finansielle indtaegter 7.893 42.037
@vrige finansielle omkostninger -36.464 -4.010
Resultat for skat 7.270 532.063
Skat af arets resultat -11.190 -135.101
Arets resultat -3.920 396.962

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 0 396.962
Disponeret fra overfert resultat -3.920 0
Disponeret i alt -3.920 396.962
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

1 Grunde og bygninger 3.398.801 3.439.634
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.398.801 3.439.634
Anlaegsaktiver i alt 3.398.801 3.439.634
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 505
Tilgodehavender i alt 0 505
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 177.937 212.165
Verdipapirer i alt 177.937 212.165
Likvide beholdninger 185.449 129.686
Omsaetningsaktiver i alt 363.386 342.356
Aktiver i alt 3.762.187 3.781.990
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Balance 30. september

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 90.000 90.000
Overfort resultat 562.137 566.057
Egenkapital i alt 652.137 656.057

Gealdsforpligtelser

Deposita 40.000 40.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 40.000 40.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.500 2.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.952.075 2.950.629
Selskabsskat 110.325 132.804
Anden geeld 5.150 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.070.050 3.085.933
Geeldsforpligtelser i alt 3.110.050 3.125.933
Passiver i alt 3.762.187 3.781.990

4 Oplysninger om dagsvaerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

1/10 2021 1/1 2021
- 30/9 2022 - 30/9 2021
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 3.541.697 4.649.957
Afgang i arets lgb 0 -1.108.260
Kostpris 30. september 3.541.697 3.541.697
Opskrivninger 1. oktober 0 407.960
Korrektion af tidligere opskrivninger 0 -407.960
Opskrivninger 30. september 0 0
Afskrivninger 1. oktober -102.063 -87.657
Arets afskrivninger -40.833 -30.626
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0 16.220
Afskrivninger 30. september -142.896 -102.063
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 3.398.801 3.439.634
2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 90.000 90.000
90.000 90.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 566.057 169.095
Arets overfarte overskud eller underskud -3.920 396.962
562.137 566.057
4.  Oplysninger om dagsvaerdi
Bersnoterede
aktier
Dagsvaerdi 30. september 177.937
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -34.228
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Noter

5.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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  "sid": "fa6f298d-786e-455a-b38e-2c363651f847",

  "sub": "328752a1-3544-4d17-b2d0-aa00c9021dcb",

  "transaction_id": "03c8e752-554f-4f1d-aae4-5e214e90b6a1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQ4MzE3ZTEtNTJlOC00YzAzLWExMTYtZWVjNDM3NmI3YTU5fDAwMDAwMDAxfDBkYmIwMWYyLWFkNTEtNGE3Yi05NjUzLTNmN2YwZmRiNzQ3OHwyNDk3Mzc1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-04-05T07:39:33.160681Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249737515",

  "agreementId_d04385MkHtT249737515": "d04385MkHtT249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_343b89gsyxR249737515": "343b89gsyxR249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0acc33phwgR249737515": "0acc33phwgR249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "mgaZSA6UMymtnFbVB_kUuQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680769042",

  "birthdate": "1972-10-22",

  "exp": "1680772643",

  "iat": "1680769043",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bdbadc44-e8b2-4a8a-85ab-a4483ec69a80",

  "name": "Mikael Kisbye Kristensen",

  "nonce": "638163658226969267.NTQ0ZmE3YTMtYzdiZi00NTQwLTg2YWMtYzhlYWE0MzNhYzYzZDhmZTljYTgtOWI2Zi00YTdlLWE0ZjItYmE5NTc5NzZkOTQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c50e96f2-e427-4391-94b1-079b752b39cc",

  "rat": "1680769023",

  "sid": "270f91da-a514-4403-b4a1-6a8e498331cf",

  "sub": "c50e96f2-e427-4391-94b1-079b752b39cc",

  "transaction_id": "9092f83f-a1a4-4d2f-a286-2a94a6ba5b79",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQ4MzE3ZTEtNTJlOC00YzAzLWExMTYtZWVjNDM3NmI3YTU5fDAwMDAwMDA0fDE5MWNlZDBiLWJmMzEtNDI2OC04MjMwLWNhNGZkMWEyYjkwOXwyNDk3Mzc1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-04-06T08:20:39.5980865Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249737515",

  "agreementId_d04385MkHtT249737515": "d04385MkHtT249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3d6e1aqPtJh249737515": "3d6e1aqPtJh249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "UxD-0RFgntsmHFSI4dUleQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680707033",

  "exp": "1680710634",

  "iat": "1680707034",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ae49f044-dd11-45bb-a206-488acf7f6116",

  "name": "Lars Æbelø-Nielsen",

  "nonce": "638163038208073504.ZTQwODEzZWQtMDA0Ny00NGQ2LWI5NTEtNGRkZWYyMzhkN2U1NWFjNTM3ZDUtODk2NS00NTU1LTkwYTUtNTA5ZTdiNTIyMzNm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255072680634",

  "rat": "1680707021",

  "sid": "ec3f6f5d-90c7-4339-8c7c-0c5be8c3a045",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255072680634",

  "transaction_id": "0537dfdb-5893-4326-9f7c-15f2089356cb",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-04-05T15:04:01.2834424Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249737515",

  "agreementId_d04385MkHtT249737515": "d04385MkHtT249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_343b89gsyxR249737515": "343b89gsyxR249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "6Uz1DCW_BnATijy3CGP7Kw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680520932",

  "exp": "1680524533",

  "iat": "1680520933",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fe8be6ad-d585-4b38-af87-aab3179a027a",

  "name": "Lina Kisbye Kristensen",

  "nonce": "638161177078142829.Y2QyZjVlYjAtOWJlZC00OGE0LWIwMGUtYmNjZjE4YjBmN2I5OTZiNmRjZjAtNjgxMS00MTQ0LTk3ZjQtZmViYTI3Y2JhMDVh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-244360500105",

  "rat": "1680520908",

  "sid": "bb9ebf13-357c-4d90-84ed-7130b36f9012",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-244360500105",

  "transaction_id": "3739f5f6-3dc2-4cd1-8bd9-1701387c26b0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQ4MzE3ZTEtNTJlOC00YzAzLWExMTYtZWVjNDM3NmI3YTU5fDAwMDAwMDAyfDMxNTE1NjU5LWE1NTEtNDg1MC1hMzkxLTA2NTJhYzc4NmJmOXwyNDk3Mzc1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-04-03T11:23:03.2980327Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249737515",

  "agreementId_d04385MkHtT249737515": "d04385MkHtT249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_343b89gsyxR249737515": "343b89gsyxR249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0acc33phwgR249737515": "0acc33phwgR249737515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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