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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for US Invest 187 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 18. september 2020

Direktion

Casper Sendergaard

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i US Invest 187 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for US Invest 187 ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 18. september 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger

Selskabet US Invest 187 ApS
Sindinggéardvej 7
7400 Herning

CVR-nr. 37051470
Stiftet: 31. august 2015
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

5. regnskabsar
Direktion Casper Sendergaard, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Dattervirksomheder Rent Ikast ApS, Herning
Tjerring Gl. Bibliotek ApS, Herning
Rent Herning ApS, Herning

US Boligudlejning 2 ApS, Herning

Associeret virksomhed Nordic Car Group ApS, Herning
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af kab og udlejning af ejendomme samt investering
i andre selskaber med samme aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder har i 2019/20 udgjort et overskud pa 4.752 t.kr.

Arets resultat har i 2019/20 udgjort et overskud pé 4.483 tkr. mod et underskud sidste &r pa 44 t kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 4.524 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 28,3 % af de samle-
de aktiver pa 15.984 t.kr., hvilket er en stigning pa 27,6 procentpoint i forhold til sidste &r.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2019/20 2018/19
Bruttotab -40.124 75.049
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -62.326 -62.326
Resultat for finansielle poster -102.450 12.723
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.752.375 0
Indteegter af kapitalandel i associeret virksomhed 491 0
Ovrige finansielle omkostninger -243.595 -68.944
Resultat for skat 4.406.821 -56.221
Skat af arets resultat 76.060 12.325
Arets resultat 4.482.881 -43.896
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 4.752.866 0
Disponeret fra overfort resultat -269.985 -43.896
Disponeret i alt 4.482.881 -43.896
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.536.742 4.599.068
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.536.742 4.599.068
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.016.598 0
Kapitalandel i associeret virksomhed 29.026 0
Andre tilgodehavender 0 1.500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.045.624 1.500.000
Anlzgsaktiver i alt 15.582.366 6.099.068
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 31.520
Udskudte skatteaktiver 44.138 30.426
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 291.918 0
Tilgodehavender i alt 336.056 61.946
Likvide beholdninger 65.532 26.055
Omsatningsaktiver i alt 401.588 88.001
Aktiver i alt 15.983.954 6.187.069

US Invest 187 ApS - Arsrapport for 2019/20 6



Balance 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 4.752.866 0
8 Overfort resultat -278.526 -8.541
Egenkapital i alt 4.524.340 41.459
Gealdsforpligtelser
9 Kreditinstitutter i gvrigt 1.967.865 2.061.120
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.628.450 3.927.606
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.596.315 5.988.726
10 Kortfristet del af langfristet geeld 95.000 100.612
Geld til pengeinstitutter 0 31.724
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.500 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.515.833 0
Selskabsskat 226.956 13.500
Anden gaeld 10 1.048
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.863.299 156.884
Gezldsforpligtelser i alt 11.459.614 6.145.610
Passiver i alt 15.983.954 6.187.069
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2019/20 2018/19
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.833 0
Andre finansielle omkostninger 227.762 68.944
243.595 68.944
30/6 2020 30/6 2019
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 4.737.370 4.737.370
Kostpris 30. juni 4.737.370 4.737.370
Afskrivninger 1. juli -138.302 -75.976
Arets afskrivninger -62.326 -62.326
Afskrivninger 30. juni -200.628 -138.302
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 4.536.742 4.599.068
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

30/6 2020 30/6 2019
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 0 0
Tilgang i érets lab 6.264.223 0
Kostpris 30. juni 6.264.223 0
Opskrivninger 1. juli 0 0
Arets resultat 4.752.375 0
Opskrivninger 30. juni 4.752.375 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 11.016.598 0
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Rent Ikast ApS Herning 100 %
Tjerring Gl. Bibliotek ApS Herning 100 %
Rent Herning ApS Herning 100 %
US Boligudlejning 2 ApS Herning 100 %

30/6 2020 30/6 2019

5.  Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. juli 0 0
Tilgang i érets lab 28.535 0
Kostpris 30. juni 28.535 0
Opskrivninger 1. juli 0 0
Arets resultat 491 0
Opskrivninger 30. juni 491 0
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 29.026 0
Associeret virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Nordic Car Group ApS Herning 33,33%
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
30/6 2020 30/6 2019
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 50.000 50.000
50.000 50.000
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. juli 0 0
Resultatandel 4.752.866 0
4.752.866 0
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli -8.541 35.355
Arets overforte overskud eller underskud -269.985 -43.896
-278.526 -8.541
9.  Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 2.062.865 2.161.732
Heraf forfalder inden for 1 ar -95.000 -100.612
1.967.865 2.061.120
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.591.000 1.690.000
10. Kortfristet del af langfristet gzeld
Kortfristet del af geeld til kreditinstitutter 95.000 100.612
95.000 100.612
11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.792 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i grunde og bygninger med en bogfert veerdi pa 4.537 t.kr.

US Invest 187 ApS - Arsrapport for 2019/20
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

11.

12.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Likvide beholdninger pa 51 t.kr. er stillet til sikkerhed for Tjerring Gl. Bibliotek ApS' geeld til
pengeinstitut, der pr. 30. juni 2020 udger 1.051 t.kr.

Selskabet har givet pant i kapitalandel i den tilknyttede virksomhed Tjerring Gl. Bibliotek ApS,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 4.758 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet kaution overfor den tilknyttede virksomhed Tjerring Gl. Bibliotek ApS' gaeld
til pengeinstitut, der p& balancedagen udger 1.051 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter, kildeskatter af udbytte, renter
og royalties udger estimeret maksimalt: 230 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for US Invest 187 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 é&r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og as-
socieret virksomhed vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholds-
messige andel af virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes
uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed overfores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabs-
messige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke péd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbevegelser i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed opgeres som
forskellen mellem afstadelsessummen og den regnskabsmaessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter US Invest 187 ApS som administrationsselskab solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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