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Jens Baggesens Vej 27 ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jens Baggesens Vej 27
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrom-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 24. marts 2020

Direktion:

Palle Jensen

Bestyrelse:

Gert Kristiansen Jorgen Lund Rauff Poul Steffensen
formand Pedersen

Laura Hay Uggla
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Jens Baggesens Vej 27 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jens Baggesens Vej 27 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestramsopggrel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgm-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 24. marts 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[tkr. 2019 2018 2017 2016 |
Hovedtal
Nettoomsaetning 3.261 3.219 3.162 1.565
Bruttoresultat 2.892 4.102 2.660 22.361
Resultat af primeer drift 2.892 4.102 2.660 22.361
Resultat af finansielle poster -395 -361 -460 -1.341
Resultat fgr skat 2.497 3.741 2.200 21.020
Arets resultat 1.948 2.916 1.716 16.395
Anleegsaktiver 68.400 68.400 67.000 67.000
Omseetningsaktiver 10.045 1.006 660 648
Aktiver i alt (balancesum) 78.445 69.406 67.660 67.648
Anpartskapital 50 50 50 50
Egenkapital 17.248 16.000 13.584 11.868
Pengestrgmme fra driftsaktiviteten 1.915 2.229 1.683 -29.653
Pengestrgmme til investeringsaktiviteten 0 0 0 -15.777
Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteten 7.104 -1.881 -1.672 46.077
Pengestrgm i alt 9.019 348 11 647
[ Foreslaet udbetalt udbytte (t.kr.) 8.700 700 500 0 |
Nggletal
Soliditetsgrad 22,0% 23,1 % 20,1 % 17,5%
Egenkapitalforrentning 11,7 % 19,7 % 135% 265,7%
Resultat pr. anpart kr. (nom. kr. 1) 39 58 34 328
Anparternes indre vardi kr. 34.495 32.000 27.167 23.736
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar uaendret i forhold til sidste regnskabsar af investering i og driften af
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pd t.kr. 1.948. Resultatet anses at veere tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme blev i 2018 vurderet af Colliers International. Efterfglgende blev
der, med udgangspunkt i selskabets saedvanlige regnskabspraksis for vaerdianseaettelsen af selskabets
ejendomme, foretaget en omregning af veerdien til en aktuel afkastsats.

Veerdianseettelsen ultimo 2019 er ligeledes foretaget p& baggrund af farnsevnte vurdering og
efterfglgende omregning.

Efterfolgende tabel angiver investeringsejendommenes veerdi, resultat efter skat, balancesum samt
soliditet ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes veerdi er beregnet ved hjeelp af
en afkastbaseret model, der er udferligt beskrevet i anvendt regnskabspraksis.

Hvis markedets afkastkrav sendrer sig, vil det bergre ejendomme forskelligt, afheengigt af type, belig-
genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sddanne beliggen-
heder mv., at mindre sndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke veerdianseettelsen
vaesentligt.

Ved veerdiansaettelsen ultimo 2019 er der beregnet et gennemsnitligt afkastkrav p& 4,07 %. Det
gennemsnitlige afkastkrav, pr. 31. december 2018, kunne ligeledes opggres til 4,07 %.
Forrentningskravene vurderes at afspejle markedsniveauerne pa de respektive tidspunkter.

Til illustration af hvilken effekt zendringer i afkastsatsen vil have for &rsregnskabet er efterfalgende
tabel medtaget. Tabellen viser effekten pa investeringsejendommens veerdi, balancesum, egenkapital
og soliditet ved aendringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,25 procentpoint, vil investeringsejendommens dagsveerdi falde med t.kr. 3.807.
Omvendt vil et fald i afkastprocenten pa 0,25 procentpoint medfare en stigning i dagsveerdien af
investeringsejendommen pa t.kr. 4.467.

Investeringsejendomme Basis

Boligudlejning

/ndring i afkastprocent 0,75 0,50 0,25 - -0,25 -0,50 -0,75
Afkastprocent 482 457 432 4,07 3,82 3,57 3,32
Zndring i dagsveerdi -10.365 -7.266 -3.807 1] 4 467 0474 15.234
Dagsveerdi 58.035 £1.134 £4.593 68.400 72.867 77.874 B3.634
Balancesum 68.080 71.179 74,638 78445 B2.912 B7.919 93.679
Egenkapital 9.163 11.581 14278 17.248 20.732 24638 29.131
Soliditet 13,5% 16,3% 15,1% 22,0% 25,0% 28,0% 31,1%

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen er der ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af &rsrapporten.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2020.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note

Nettoomseetning

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat far finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Jens Baggesens Vej 27 ApS

Arsrapport 2019

2019 2018

kr. t.kr.
3.261.234 3.219
0 1.400
-201.474 -321
-167.970 -196
2.891.790 4.102
0 0
2.891.790 4.102
-394.678 -361
2.497.112 3.741
-549.361 -825
1.947.751 2.916
8.700.000 700
-6.752.249 2.216
1.947.751 2.916
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance

Note

AKTIVER
Anleegsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Jens Baggesens Vej 27 ApS

Arsrapport 2019

2019 2018

kr. t.kr.
68.400.000 68.400
68.400.000 68.400
68.400.000 68.400
19.167 0

310 0

19.477 0
10.025.144 1.006
10.044.621 1.006
78.444.621 69.406
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

9 Sikkerhedsstillelser

Jens Baggesens Vej 27 ApS
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2019 2018

kr t.kr

50.000 50
8.497.572 15.250
8.700.000 700
17.247.572 16.000
5.203.162 5.207
5.203.162 5.207
52.258.403 44.562
1.452.148 1.368
53.710.551 45.930
1.650.051 1.627
23.052 15
57.087 108
553.146 519
2.283.336 2.269
55.993.887 48.199
78.444.621 69.406
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2019

Jens Baggesens Vej 27 ApS

Arsrapport 2019
Foreslaet
Anpartskapital ~ Overfort resultat udbytte lalt
50.000 13.033.678 500.000 13.583.678
0 2.216.143 700.000 2.916.143
0 0 -500.000 -500.000
50.000 15.249.821 700.000 15.999.821
0 -6.752.249 8.700.000 1.947.751
0 0 -700.000 -700.000
50.000 8.497.572 8.700.000 17.247.572

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopggrelse

Note

10

11

Arets resultat
Reguleringer

Pengestrgmme fra primeer drift for sendring i driftskapital
AEndring i driftskapital

Pengestrgmme fra primeer drift
Renteudbetalinger m.v.
Betalt selskabsskat

Pengestramme fra driftsaktivitet

Betalt udbytte

Provenue ved optagelse af geeld til realkreditinstitutter
Afdrag pa realkreditlan

Regulering deposita

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestram
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Jens Baggesens Vej 27 ApS
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2019 2018

kr. t.kr.
1.947.751 2.916
944.039 -214
2.891.790 2.702
-62.484 88
2.829.306 2.790
-394.678 -361
-519.156 -200
1.915.472 2.229
-700.000 -500
9.358.000 0
-1.638.615 -1.632
84.499 251
7.103.884 -1.881
9.019.356 348
1.005.788 658
10.025.144 1.006

12



Jens Baggesens Vej 27 ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jens Baggesens Vej 27 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindteegterne indtaegtfares i takt med lejeperioden.

Nettoomsaetning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administrationen mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom.
Beregningen af dagsveerdi er foretaget ved hjeelp af en afkastbaseret model. Ved fastleeggelse af
ejendommens indteegtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter, herunder den
beregnede leje, deposita og andre relevante forhold. Lejeindtaegten fradrages de driftsomkostninger,
som pahviler ejendommen.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommens vardi indregnes seerskilt i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefgalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel-
sestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfselde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte vaesentlige transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive ren-
te, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden gzeld males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestremsopggrelsen

Pengestrgmsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for &ret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndel-
se og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
gndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i stgrrelse eller sammensaetning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af Ian, afdrag pa rente-
bzerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede vaerdipapirer, som
uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdi-
aendringer.

Nggletal

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Resultat af primaer drift Resultat fgr finansielle poster reguleret for
andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning

Resultat pr. anpart kr. (nom. Periodens resultat efter skat
kr. 1) Antal anparter

Egenkapital ultimo x 100
Anpartskapital

Anparternes indre vardi kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2019 2018
kr. t.kr.

Skat af &rets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 553.146 519
Arets regulering af udskudt skat -3.785 306
549.361 825

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 45.920.318
Kostpris 31. december 2019 45.920.318
Opskrivninger 1. januar 2019 22.479.682
Opskrivninger 31. december 2019 22.479.682
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 68.400.000
2019 2018

kr. t.kr.

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr. 50.000 50
50.000 50

Virksomhedens anpartskapital har uzendret veeret 50.000 de seneste 5 ar.
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Jens Baggesens Vej 27 ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2019 2018
kr. t.kr.
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 5.206.947 4.901
Arets udskudte skatter -3.785 306
Udskudt skat 31. december 5.203.162 5.207
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 53.908.454 1.650.051 52.258.403 45.658.201
Deposita og forudbetalt leje 1.452.148 0 1.452.148 0
55.360.602 1.650.051 53.710.551 45.658.201

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med modervirksomheden, Lgvbjerg Ejendomsinvest A/S, som er
administrationsselskab for sambeskatningen. Selskaberne hafter ubegraenset og solidarisk for danske
selskabsskatter, kildeskatter, renter og royalties indenfor sambeskatningen. Sambeskatningsforholdet
blev etableret 28. april 2017.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 53.908, er der givet pant i de under aktiver
indregnede ejendomme, til en regnskabsmeessig veerdi pa t.kr. 68.400.

2019 2018
kr. t.kr.
Reguleringer

Finansielle omkostninger 394.678 361
Skat af arets resultat 553.146 519
Udskudt skat -3.785 306
Veerdireguleringer 0 -1.400
944.039 -214

Andring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender -19.477 2
Andring i leverandgrgeeld m.v. -43.007 86
-62.484 88
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                     The signer approved of the contents of the document.
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