R&d til tiden

SENS

Fortissimo Rental Property Investment ApS

Lyngbyvej 32E, 6. tv.
2100 Kebenhavn O

CVR-nr. 37045322

Arsrapport for 2018

(3. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordineere generalforsamling
den 16. juni 2019

Viktorivna Storgaard
Dirigent

Consens

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Fuglevej 51, Ejby, 4623, L1. Skensved

cvr.nr. 3975 1445

5216 7749 | hp@consens.dk | www.consens.dk



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

11

12

14



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018 for Fortissimo Rental Property Investment ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. juni 2019

Direktion

Marina Viktorivna Storgaard
Direktor



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Fortissimo Rental Property Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fortissimo Rental Property Investment ApS for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ejby, den 16. juni 2019

Consens, Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 39751445

Henrik Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne25198



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Fortissimo Rental Property Investment ApS
Lyngbyvej 32E, 6. tv.
2100 Kebenhavn &

CVR-nr. 37045322

Stiftelsesdato 26. august 2015

Regnskabsar 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Marina Viktorivna Storgaard, Direktor

Revisor Consens, Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Fuglevej 51, Ejby
4623 Lille Skensved

CVR-nr.: 39751445



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i udlejningsejendomme samt

konsulentvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et
resultat pa kr. 232.430, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa
kr. 1.175.747, og en egenkapital pa kr. 206.794.



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Fortissimo Rental Property Investment ApS for 2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger ved udlejning samt omkostninger
til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt
tilleeg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud
modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (fuld fordeling).



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Afskrivning pabegyndes i det ar, hvor ejendommen er istandsat og udlejning
pabegyndt. Vurderes restveerdien som hejere end aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer
afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vaere lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under
egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som
aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i

-9-



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis
resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel

veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Fortissimo Rental Property Investment ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

2018 2017
kr. kr.

338.070 -41.783
-11.885 0
326.185 -41.783
-26.475 -710
299.710 -42.493
-67.280 8.590
232.430 -33.903
232.430 -33.903
232.430 -33.903




Fortissimo Rental Property Investment ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

12 -

Note

2018 2017

kr. kr.
1.170.284 0
1.170.284 0
1.170.284 0
5.463 6.295

0 18.930

0 6.551

5.463 31.776

0 40.455

5.463 72.231
1.175.747 72.231




Fortissimo Rental Property Investment ApS

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4
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2018 2017
kr. kr.
50.000 50.000
156.794 -75.635
206.794 -25.635
219.109 0
12.000 0
48.350 0
23.183 276
666.311 97.590
968.953 97.866
968.953 97.866
1.175.747 72.231




Fortissimo Rental Property Investment ApS

Noter

1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 0 0

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 26.475 710

26.475 710

3. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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