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Ledeisespaiegning

Gaarn Thomsen & Partners A/S

Bestyreisen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporien for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015 for Gaarn Thomsen & Partners A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-

en omhandler.
Arsrapporten indstilles tii generalforsamlingens godkendeise.

Kebenhavn, den 30. maj 2016
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Copenhagen Seiect A/S

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Copenhagen Select A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Select A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabst.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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Copenhagen Select A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tiliseg tii den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 30. maj 2016

Ramazan Turan
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Baker Tilly

Copenhagen Select A/S
Fridtjof Nansens Plads 5, st.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 37039128
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 4. januar 1977
Hjemsted: Kgbenhavn

Martin Gaarn Thomsen
Kjeld Gaarn Thomsen
Thomas Gaarn Thomsen

Kjeld Gaarn Thomsen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby

Copenhagen Select A/S



Copenhagen Seiect A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive a) Konsultentvirksomhed i ind- og udland 2) Ejendomsinvestering

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmaessige vurderinger og skan for
indregning og veerdianseettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette ger sig specielt gaeldende i
forbindelse med veerdianseettelse af selskabets ejendomme.

Vurderingen af ejendommenes veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommenes
normalbudget for det kommende ar, indeholdende lejeindteegter og driftsudgifter samt omkostninger til
ejendomsadministraticn.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseettelse af ejendommens dagsveerdi udger i gennemsnit 4% og
fastseettes arligt af selskabetis iedelse pa baggrund af udvikiingen i markedsforhold og ejendomstype mv.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er udtryk for det geeldende
markedsniveau.

AEndring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianseettelse af ejendommene, vil have
en direkte indflydelse pa veerdiansaettelsen af ejendommene.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, méa det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommenes dagsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.328.413, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 17.123.535.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansieiie stilling.

Baker Tilly 5



Copenhagen Seiect A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.118.064 1.237.417
Personaleomkostninger 1 -328.968 -314.121
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 954.839 -382.589
Resultat for finansielle poster 1.743.935 540.707
Finansielle indtaegter 1.631 -4.377
Finansielle omkostninger -175.077 -230.105
Resultat for skat 1.570.489 306.225
Skat af arets resultat 2 -242.076 218.178
Arets resultat 1.328.413 524.403
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.328.413 524.403

1.328.413 524.403
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i ait

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Copenhagen Seiect A/S

Note 2015 2014
kr. kr.
B 26.805.598 25.269.000
3 26.805.598 25.269.000
1.646 0
0 62.502
1.646 62.502
26.807.244 25.331.502
2.018.548 17.597
24.089 0
2.042.637 17.597
257.493 165.736
2.300.130 183.333
29.107.374 25.514.835
7



Balance 31. december

DPassiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geeld
Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Copenhagen Seiect A/S

Note 2015 2014

kr. kr.
500.000 500.000
16.623.535 15.295.122
4 17.123.535 15.795.122
2.471.900 2.587.244
2.471.900 2.587.244
5.207.181 5.397.039
3.101.469 1.002.948
813.620 669.055
9.122.270 7.069.042
356.448 33.944
33.221 29.483
389.669 63.427
9.511.939 7.132.469
29.107.374 25.514.835
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Lanninger
Andre omkostninger il social sikring
Andre personaleomkostninger

Skat af arets resuitat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrarende tidiigere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veedireguieringer 1. januar

Veedireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veaerdi 31. december

Baker Tilly

Copenhagen Select A/S

2015 2014
kr. k..
318.920 308.917
5.075 5.204
4,973 0
328.968 314.121
356.448 101.944
-106.128 0
-78 0
-8.166 -320.122
242.076 -218.178
Investeringsejen
domme

kr.
15.678.548
2.801.748
-1.265.150
17.215.146
9.590.452
9.590.452
26.805.598




Copenhagen Seiect A/S

Noter til arsrapporten

3 Materielle anlaegsaktiver (Forisat)

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmeessige vurderinger og skan
for indregning og veerdianseetteise af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette gar sig specielt gaeldende i
forbindelse med vaerdianseettelse af selskabets ejendomme.

Vurderingen af ejendommenes veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommenes
normalbudget for det kommende ar, indeholdende lejeindteegter og driftsudgifter samt omkostninger til
ejendomsadministration.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseettelse af ejendommens dagsveerdi udger i gennemsnit 4%
og fastseettes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og ejendomstype
mv.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er udtryk for det gaeldende
markedsniveau.

AEndring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veaerdiansaettelse af ejendommene, vil have
en direkte indflydelse pa veerdianseettelsen af ejendommene.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, ma det

forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommenes dagsveerdi.

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfert resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 500.000 15.295.122 156.795.122
Arets resultat ) 0 1.328.413 1.328.413
Egenkapital 31. december 500.000 16.823.535 17.123.535

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 4.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i seiskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Copenhagen Select A/S

Noter til arsrapporten

5 Pantsatninger og sikkerhedsstilieiser
Selskabet har afgivet ejerpantebrev pa 9.500 t.kr. med sikkerhed i selskabets ejendom, hvor den
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 7.914.

Til sikkerhed for feellesudgifter er udstedt pantebreve nom.t.kr. 277 i ejendomme til bogfart veerdi t. kr.
7.200.
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Copenhagen Seiect A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Copenhagen Select A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgereisen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemimelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter seiskabets omszetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, bestédende af huslejeindteegter, med fradrag af
omkostninger til feellesudgifter andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning bestar af indtaegter fra husleje.
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Copenhagen Select A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaieomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til sociai sikring mv. iii selskabets medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsveerdien af in-
vesteringsejendomme og tilhgrende gaelid.

Finansieiie indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostininger indehoider renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat - herunder som falge af
a&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé& erhverveisestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foraniediget af
anskaffelsen. Renter og avrige ldneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommene. | det omfang der er tingaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundiag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.
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Copenhagen Select A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereanet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeidsforpligteiser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaiiserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Udbytte

Udbyite, som ledeisen foreslar uddelt for regnskabsaret, indregnes under geeldsforpligtelser.
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