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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for 

Krogagervej 2 ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Seden, 21. oktober 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Hermann Runarsson   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Jørgen Peter Ole Poulsen Hermann Runarsson Torben Hybertz Pedersen 

Formand 
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Til kapitalejerne i Krogagervej 2 ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Krogagervej 2 ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 

2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet ud-

arbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Odense M, 21. oktober 2020 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Jan Hedegaard 

Partner, registreret revisor 

mne32728 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  468.729  388 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -144.172  -144 

  Resultat før finansielle poster  324.557  245 

  Finansielle omkostninger  -137.511  -145 

  Resultat før skat  187.046  99 

1  Skat af årets resultat  -41.201  -23 

  Årets resultat  145.845  77 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  145.845  77 

  Resultatdisponering i alt  145.845  77 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

3  Grunde og bygninger  4.549.956  4.459 

  Materielle anlægsaktiver  4.549.956  4.459 

       

  Anlægsaktiver i alt  4.549.956  4.459 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  947.550  0 

  Tilgodehavende skat  328  0 

  Tilgodehavender  947.878  0 

       

  Likvide beholdninger  10.908  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  958.786  0 

       

  Aktiver i alt  5.508.742  4.459 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  341.390  196 

4  Egenkapital i alt  391.390  246 

       

  Hensættelser til udskudt skat  78.415  37 

  Hensatte forpligtelser  78.415  37 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.282.117  2.393 

  Kreditinstitutter  567.738  635 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  270.000  270 

  Periodeafgrænsningsposter  270.000  270 

5  Langfristede gældsforpligtelser  3.389.855  3.568 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  120.000  124 

  Kreditinstitutter  66.000  110 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  1.339.838  8 

  Selskabsskat  0  3 

  Anden gæld  123.243  364 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.649.081  608 

       

  Gældsforpligtelser i alt  5.038.937  4.176 

       

  Passiver i alt  5.508.742  4.459 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  0  5 
  Regulering af udskudt skat  41.201  18 
  Regulering af tidl. års skat  0  0 

  Skat af årets resultat i alt  41.201  23 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 0 beskæftigede (sidste år 0). 
 

3 

 

Grunde og bygninger 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  4.954.574  4.955 
  Tilgang i årets løb  235.000  0 
  Kostpris 30. juni  5.189.574  4.955 
       
  Af- og nedskrivninger 1. juli  -495.446  -352 
  Årets af- og nedskrivninger  -144.172  -144 
  Afskrivninger 30. juni  -639.618  -495 
       

  Grunde og bygninger i alt  4.549.956  4.459 
 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  196  246 
  Årets resultat  0  146  146 

  Egenkapital ultimo  50  341  391 

     

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.080.000  1.894 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Vækstkautionspolice 492 TDKK. 
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7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Prioritetsgæld er sikret via pant i fast ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 4.550 TDKK. 
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er tinglyst ejerpantebreve i ovennævnte faste ejendom for i 
alt 7.765 TDKK. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Lejeindtægter indregnes i den periode lejen vedrører. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            30 år 0 % 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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BlQkDHsHFhwFOwlQoj2Bi5hw29q1DHkwnpDWLg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo4Mi4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzgyLjA=
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  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMiAxMDowMzowNiswMDAw
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EPUok/7XpCMPFZsdz+yNElf2Cuk54jc07QtoqJMhs8LzrIWcjPw3TUeFad8qiELsqGcxMJSOyijD
pwotXZzE0SgKRO34Wi1Tsx3Eh42zRTQ/fY3yOPOs2iUjgYb864HYCkAAvF1PfuEQliILvMjxfL8K
2mwIYfY7Tl6NkQrFOmkFCuc/WNzfBAaPuCOHc2UiG0z/1BYg5FnlgtOB0WtFfyuRDARjgKxm54HZ
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 /83DoRuEazxnhIcVMoJVFbK2VOQcpmv3ck3SB82zw7k=


 
PnymnhH7UrSA5wcM0sSzpLdemza9powg1LWXlhs+Lob8URue94M6C29TGxzudkUQ0gZLH6SH1LtS
Vda8yr+mUWYJdBIQxdkUIxcmC8k18mdO9tMQf5bmjzXrSDOV9mkNcEJnRRArfRjTc2u1Ok/3/7kE
BjDO46nv4lbx1FlfmTmv4xOTHDXlOR8k6w7ev+QJD4tYbO44FWlIFApVRvp1yKfIVddWS190lEXY
PxAmtWMLhe0dl/n8H3Yw6QxGS9RkYKE6HLuNMyjj/jZyOZ3pokolwhXC6fWaDgLlXIEGGeabzYiC
9fPF2OhnAWjtDygdwQkdA8UmxrOuioP5SYJc0Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TnpNMU9EYzBNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V0ZsSE9FUXRSMHBJVmtNdFJWZzRRemd0VjB4QldGWXRXVVJDUTFFdFMwOVFSMGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAwMiAxMjozNzo0MyBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 DdMDpUdHvglPfyLSFsCBudHqImGPtwiAyY4vYAi9/PI=


 
XQUdC5XWhCWGuIAdwqW87zieSQ7p5mK/xpPNNak3JZZ26zxV18gWiY3AzMgt+FO6xjwEjcFiIXEU
xWvY7vxB9hl+ARKCq1PatJFMpjoDY5KgrCu7aDl3v7z9jHTLMnX8IJGjPdYdLrm0NSMjrBw3L5Gx
GSRWvZjP9ykIQaAvJ+8AW+mIFBMgZUx8ZaGSa/l6kUzl7TBGDZna8OuDbnvVfADcnaTVUgx4ISKo
qlIa2xpcG70ZpdgNGhV9oaX+q+xmHIN7qMI+pQNMuZmL3c0BG5tIDNL5YgE27ZCmPb1MVNBDrDrL
MLzTmxz33bugel1h22cQiU3sIZ1DaRe8bG+UvQ==
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  action sign
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