
KJ HUI 'Le+ revisorer 
g31 3 '·ts/4£gr + 

ÁRSRAPPORT 
l. januar- 31. december 2019 

Klareboderne Development ApS 
Dronning Louises Vej 6 
2920 Charlottenlund 

CVR nr. 37036803 

lndsender: 
Sonderup LS 
Sta tsa utoriserede revisorer 
CVR nr. 31824559 

Fremlagt og godkendt 
pá den ordimere generalforsamling den 24. august 2020 

Dirigent 
Tine Cecilie Charlotte Perusat • 5TATSAUOR SEROE 



Indholdsfortegnelse 

Ledelsespätegning 
Den uafhengige revisors revisionspätegning 
Anvendt regnskabspraksis 
Resultatopgorelse 1. januar-31. december 
Balance pr. 31. december 
Noter 

3 
4 
6 
9 

10 
12 

Side 2 



Ledelsespätegning 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsäret 2019 for Klareboderne 
Development ApS. 

Ársrapporten er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og 
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsäret 2019. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Charlouenlund, den 24. august 2020 

Direktio 

2 
Tine llie Charlotte Perusal 
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Den uafhaengige revisors revisionspátegning 

Til kapitalejerne i Klareboderne Development ApS 

Konklusion 
Vi har revideret ärsregnskabet for Klareboderne Development ApS for regnskabsäret I. januar- 31. 
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. 
Ársregnskabet udarbeides efter ärsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. 
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Yores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere 
beskrevet i revisionspätegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af ärsregnskabet'. Vi er 
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnäede 
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for ärsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ärsregnskab, der giver et retvisende billede 
overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nodvendig for at udarbeide et ärsregnskab uden vasentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af ärsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette 
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
ärsregnskabet pà grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af ärsregnskabet 
Vores mäl er at opná hoj grad af sikkerhed for, om ärsregnskabet som helhed er uden vasentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspätegning med 
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, när s~dan findes. 
Fejlinformationer kan opstà som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pá de eokonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pá grundlag af ärsregnskabet. 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professione! skepsis under revisionen. Herudover: 
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Den uafhaengige revisors revisionspátegning 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i ärsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller feil, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pà disse risici samt 
opnär revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forärsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig 
fejlinformation forärsaget af feil, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol. 

Opnär vi forst~else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ärsregnskabet pà grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der pä grundlag af det opnäede revisionsbevis er vasentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne 
ti! at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skai vi i vores 
revisionspätegning gore opmarksom pà oplysninger herom i ärsregnskabet eller, hvis sädanne 
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Yores konklusioner er baseret pä det 
revisionsbevis, der er opnäet frem ti! datoen for vores revisionspätegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog med fore, at selskabet ikke lengere kan fortsrette driften. 

+ Tager vi stilling ti! den samlede prasentation, struktur og indhold af ärsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om ärsregnskabet afspeiler de underliggende transaktioner og begivenheder pä 
en sädan mäde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Ringsted, den 24. august 2020 

S0NDERUP 1/S 
statsautoriserede revisorer 
VR 31824559 
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Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Klareboderne Development ApS for regnskabsäret 2019 aflregges i overensstemmelse 
med ärsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. 

Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som mälevaluta benyttes 
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste är. 

Generelt om indregning og mäling 
I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle 
ornkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets vaerdi kan mâles pälideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragà 
selskabet, og forpligtelsens verdi kan mâles pâlideligt. 

Ved forste indregning mäles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mäles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og mäling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
ärsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pá balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 
Med henvisning til Ársregnskabslovens $ 32, stk I har selskabet sammendraget visse poster i 
resultatopgorelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af andre 
eksterne ornkostninger. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne ornkostninger omfatter ornkostninger til administration mv. 

Finansielle poster 
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer 
regnskabsäret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgorelse 
vedrorende selskabsskat. 

Skat af ärets resultat 
Árets skat, som bestär af ärets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til ärets resultat, og direkte pà egenkapitalen med den 
del, der kan henfores til posteringer direkte pà egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 

Finansielle anlaegsaktiver 

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 
I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders og 
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den 
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi. 

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmressig indre vaerdi indregnes 
til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel 
af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Säfremt den 
regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob 
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at 
daekke dattervirksomhedens underbalance. 

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 
overfüres ti! reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen. Reserven 
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i 
dattervirksomhederne og de associerede virksomheder. 

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i ärsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte 
eller afviklede virksomheder indregnes frem ti! afstäelsestidspunktet. 

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver 
Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i 
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes ärligt for indikationer pà vaerdiforringelse ud 
over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer pà vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er 
lavere end den regnskabsmaessige verdi. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mâles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien 
reduceres med nedskrivning ti! irn0degäelse afforventede tab. 

Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
ärets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere ärs 
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat mâles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pà grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, 
mäles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 

Side 7 



Anvendt regnskabspraksis 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mâles til nettorealisationsverdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudt skat mäles pà grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
vare geldende, när den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som 
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. 

Geldsforpligtelser 
Ovrige gaeldsforpligtelser mâles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. 
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Resultatopgorelse 1. januar-31. december 

Note 

Bruttofortjeneste 

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 
0vrige finansielle omkostninger 
RESULT AT FOR SKAT 

ÁRETS RESULTAT 

Forslag til resultatdisponering 
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 
Over fort resultat 
Disponeret i alt 

2019 2018 

-439.669 -6.957 

105.51 4.842 -2.898.691 
-86.420 o 

104.988.753 -2.905.648 

104.988.753 -2.905.648 

105.514.842 -2.898.691 
-526.089 -6.957 ------ 

104.988.753 -2.905.648 ------ 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

AKTIVER 

Finansielle anlagsaktiver 
Kapitalandele i associerede virksomheder 
Finansielle anlagsaktiver i alt 

0 U 

' 
Andre tilgodehavender 
Tilgodehavender i alt 

3.267.481 
3.267.481 d 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger i alt 

OMSETNINGSAKTIVER I ALT 

AKTIVER I ALT 

102.160.941 -------=-º 
102.160.941 

105.428.422 

105.428.422 O ------ 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

PASSIVER 

1. Egenkapital 
Virksomhedskapital 
Over fort resultat 
EGENKAPITAL I ALT 

50.000 50.000 
104.913.995 -74.758 
104.963.995 -24.758 _____ _:....:;. 

Leverandorer af varer og tjenesteydelser 
Geld til associerede virksomheder 
Anden gald 
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 

GELDSFORPLIGTELSER I ALT 

PASSIVER I ALT 

15.625 6.250 
o 13.508 

448.802 5.000 
464.427 24.758 

464.427 24.758 

105.428.422 o 

2. Vaesentlige aktiviteter 
3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 
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Noter 

2019 2018 

1. Egenkapital 

Virksomhedskapital 
Primo 
Ultimo 

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 
Primo 
Árets resultatandel 
Korrektion til nettoopskrivning 
Ultimo 

Overfort resultat 
Primo 
Overfort fra resultatdisponering 
Korrektion til nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 
Ultimo 

Egenkapital ultimo 

50.000 50.000 
S0.000 50.000 

o 2.718.691 
105.514.842 -2.898.691 
-105.514.842 180.000 

o o 

-74.758 112.199 
-526.089 -6.957 

105.514.842 -180.000 
104.913.99S -74.758 

104.963.99S -24.758 

2. Vaesentlige aktiviteter 
Selskabets vresentlige aktiviteter bestär i direkte eller indirekte at drive virksomhed i ind- og 
udland ved industri, handel, finansiering, investering og anden forbundet virksomhed. 

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed. 
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