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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. juni 2022

)
Direktion _
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Dorté Aarup Clemmensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonk!u-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. juni 2022

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65
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Villy Rgbe Bech Mousten
statsgutoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
g@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.



dROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-40 ar 40 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgopdehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 357.227 319.084
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -191.033 -191.033
Resultat fgr finansielle poster 166.194 128.051
Finansielle omkostninger 1 -290.908 -303.583
Resultat fgr skat -124.714 -175.532
Skat af arets resultat 2 1.239 11.977
Arets resultat -123.475 -163.555
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -123.475 -163.555

-123.475 -163.555
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.278.034 7.397.124
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 231.085 303.028
Materielle anlagsaktiver 7.509.119 7.700.152
Anlaegsaktiveri alt 7.509.119 7.700.152
Andre tilgodehavender 0 8.709
Periodeafgraensningsposter 7.933 7.933
Tilgodehavender 7.933 16.642
Likvide beholdninger 0 40.400
Omsatningsaktiver i alt 7.933 57.042
Aktiver i alt 7.517.052 7.757.194
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfprt resultat -684.679 -561.204
Egenkapital -634.679 -511.204
Henszettelse til udskudt skat 22.581 28.990
Hensatte forpligtelseri alt 22.581 28.990
Banker 2.340.031 2.579.599
Geeld til realkreditinstitutter 3.018.015 3.280.000
Deposita 137.600 157.200
Langfristede galdsforpligtelser g 5.495.646 6.016.799
Gaeld til realkreditinstitutter 3 234.213 215.156
Banker 3 377.650 232.557
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 182.560
Geaeld til tilknyttede virksomheder 1.904.603 1.443.589
Selskabsskat 4 5.170 0
Skyldige moms og afgifter 45.068 81.947
Anden gzeld 20.000 20.000
Periodeafgreensningsposter 46.800 46.800
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.633.504 2.222.609
Gezeldsforpligtelser i alt 8.129.150 8.239.408
Passiveri alt 7.517.052 7.757.194
Hovedaktivitet

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 64.523 53.844
Andre finansielle omkostninger 226.385 249.739
290.908 303.583
2021 2020
kr. kr.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 5.170 -8.709
Arets udskudte skat -6.409 -3.268
-1.239 -11.977
3 Langfristede galdsforpligtelser
2021 2020
kr. kr.
Banker
Efter 5 ar 1.319.171 1.585.600
Mellem 1 og 5 ar 1.020.860 993.999
Langfristet del 2.340.031 2.579.599
Inden for et ar 238.768 232.557
@vrig kortfristet geeld til banker 138.882 0
Kortfristet del 377.650 232.557
2.717.681 2.812.156
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.037.932 2.337.000
Mellem 1 0g 5 ar 980.083 943.000
Langfristet del 3.018.015 3.280.000
Inden for et ar 234.213 215.156
3.252.228 3.495.156
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 137.600 157.200
Langfristet del 137.600 157.200
Kortfristet del 0 0
137.600 157.200
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Noter

4 Selskabsskat

Selskabsskat, primo 1. januar 2021 0 -9.467
Beregnet skat af arets resultat 5.170 -8.709
Sambeskatningsbidrag 0 9.467
Overfgrt til tilgodehavende 0 8.709
Selskabsskat, primo 31. december 2021 5.170 0

5 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt derved beslaegtet
virksomhed.

6 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Hviidsminde Holding ApS. Som
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover realkredit pantebreve DKK 4.680.000 til sikkerhed for Nykredit, er dertil sikkerhed for
mellemveerende pengeinstitut m.v. deponeret ejerpantebrev DKK 4.000.000 med pant i Ejendom.
Bogfart veerdi af pantsat ejendom DKK 7.278.034.

Veerdi af sikret gaeld DKK 6.307.3123.
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