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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for 
Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Kolding, den 28. februar 2020 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Dorte Aarup Clemmensen      
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 28. februar 2020 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Villy Rabe Bech Mousten 
statsautoriseret revisor 
MNE34279 
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Selskabsoplysninger 
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Selskabet: Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  

c/o Dorte Aarup Clemmensen 
6000 Kolding 
 

 CVR nr.: 37035556 
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 
 

Direktion: Dorte Aarup Clemmensen  
 

 
 
 
 

Ejerforhold: Hviidsminde Holding ApS  
 

 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi herefter:  
 
    Brugstid Restværdi 
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3-10 år 0% 
Bygninger    50-100 år 0-10 % 
 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

  

 
 

8 

Depositum 
Depositum måles til kostpris. I tilfælde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne 
lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skatteaktiv indregnes ikke i balancen. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  

 
 

9 

 

Bruttofortjeneste    342.307  463.399 

Resultat før afskrivninger    342.307  463.399 

Afskrivninger    183.364  179.164 

Resultat af primær drift    158.943  284.235 

Finansielle omkostninger  1  322.005  343.463 

Resultat før skat    -163.062  -59.228 

Skat af årets resultat  2  -9.674  13.170 

Årets resultat    -153.388  -72.398 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    -153.388  -72.398 

Overført fra tidligere år    -244.260  -171.863 

Til disposition    -397.649  -244.260 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    -397.649  -244.260 

I alt    -397.649  -244.260 
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Balance 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       

Grunde og bygninger    7.516.214  7.635.304 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar    336.624  400.898 

Materielle anlægsaktiver i alt    7.852.838  8.036.202 

       

Anlægsaktiver i alt    7.852.838  8.036.202 

       

Tilgodehavende selskabsskat    9.467  0 

Periodeafgrænsningsposter    7.933  7.933 

Tilgodehavender i alt    17.400  7.933 

       

Omsætningsaktiver i alt    17.400  7.933 

       

Aktiver i alt    7.870.238  8.044.135 
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Balance 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  3  50.000  50.000 

Overført overskud  3  -397.649  -244.260 

Egenkapital i alt    -347.649  -194.260 

       

Hensættelse til udskudt skat    32.258  32.465 

Hensatte forpligtelser i alt    32.258  32.465 

       

Gæld til realkreditinstitutter  4  3.506.000  3.735.075 

Kreditinstitutter  5  2.249.181  2.506.433 

Anden gæld    119.400  119.400 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    5.874.581  6.360.908 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    467.842  439.000 

Gæld til pengeinstitutter    151.275  140.204 

Gæld til tilknyttede virksomheder    1.602.912  1.141.550 

Selskabsskat    0  7.808 

Anden gæld    52.718  80.160 

Periodeafgrænsningsposter    36.300  36.300 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    2.311.048  1.845.023 

       

Gældsforpligtelser i alt    8.185.629  8.205.931 

       

Passiver i alt    7.870.238  8.044.135 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  6     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  7     

Eventualposter  8     
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Noter til årsrapporten 
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1  Finansielle omkostninger  2019  2018 
       

  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  49.154  35.931 
  Øvrige finansielle omkostninger  272.851  307.532 

  Finansielle omkostninger i alt  322.005  343.463 
 

2  Skat af årets resultat  2019  2018 
       

  Årets aktuelle skat  -9.467  7.808 
  Årets udskudte skat  -207  5.362 
  Regulering af tidl. års skat  0  0 

  Skat af årets resultat i alt  -9.674  13.170 
 

3  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  50.000  -244.260  -194.260 
  Årets resultat  0  -153.388  -153.388 

  Egenkapital ultimo  50.000  -397.649  -347.649 
 

4  Gæld til realkreditinstitutter  2019  2018 
       

  Realkreditlån  3.730.946  3.959.875 
  Overført til kortfristet gæld  -224.946  -224.800 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  3.506.000  3.735.075 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 3.786.000 til betaling 
efter 5 år 
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Noter til årsrapporten 
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5  Kreditinstitutter  2019  2018 
       

  Erhvervslån  2.492.077  2.720.633 
  Overført til kortfristet gæld  -242.896  -214.200 

  Kreditinstitutter i alt  2.249.181  2.506.433 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 3.786.000 til betaling 
efter 5 år 

    

 

6  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast  
ejendom samt derved beslægtet virksomhed 

    

       
 

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Udover realkredit pantebreve DKK 4.680.000 til sikkerhed for Nykredit,     
  er dertil sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v.     
  deponeret ejerpantebrev DKK 4.000.000  med pant i Ejendom.     
  Bogført værdi af pantsat ejendom DKK. 7.516.214     
  Værdi af sikret gæld DKK 6.223.023.     

       
 

8  Eventualposter     
       

       
  Sambeskatning     
  Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Hviidsminde Holding ApS. Som 

dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen. 
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  
c/o Dorte Aarup Clemmensen 



6000 Kolding 
 



CVR-nr. 37035556 



 



Årsrapport for 
1. januar 2019 - 31. december 2019 



(Selskabets 5. regnskabsår) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling 
den   17   /   3   2020 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for 
Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Kolding, den 28. februar 2020 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Dorte Aarup Clemmensen      
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 28. februar 2020 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Villy Rabe Bech Mousten 
statsautoriseret revisor 
MNE34279 
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Selskabet: Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS  



c/o Dorte Aarup Clemmensen 
6000 Kolding 
 



 CVR nr.: 37035556 
 



 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 



 
 



Direktion: Dorte Aarup Clemmensen  
 



 
 
 
 



Ejerforhold: Hviidsminde Holding ApS  
 



 



Revisor: 
 



Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Hviidsminde ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
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Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi herefter:  
 
    Brugstid Restværdi 
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3-10 år 0% 
Bygninger    50-100 år 0-10 % 
 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
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Depositum 
Depositum måles til kostpris. I tilfælde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne 
lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skatteaktiv indregnes ikke i balancen. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    342.307  463.399 



Resultat før afskrivninger    342.307  463.399 



Afskrivninger    183.364  179.164 



Resultat af primær drift    158.943  284.235 



Finansielle omkostninger  1  322.005  343.463 



Resultat før skat    -163.062  -59.228 



Skat af årets resultat  2  -9.674  13.170 



Årets resultat    -153.388  -72.398 



       



       



       
Resultatdisponering       
Årets resultat    -153.388  -72.398 



Overført fra tidligere år    -244.260  -171.863 



Til disposition    -397.649  -244.260 



       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    -397.649  -244.260 



I alt    -397.649  -244.260 
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Balance 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       



Grunde og bygninger    7.516.214  7.635.304 



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar    336.624  400.898 



Materielle anlægsaktiver i alt    7.852.838  8.036.202 



       



Anlægsaktiver i alt    7.852.838  8.036.202 



       



Tilgodehavende selskabsskat    9.467  0 



Periodeafgrænsningsposter    7.933  7.933 



Tilgodehavender i alt    17.400  7.933 



       



Omsætningsaktiver i alt    17.400  7.933 



       



Aktiver i alt    7.870.238  8.044.135 
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Balance 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       



Virksomhedskapital  3  50.000  50.000 



Overført overskud  3  -397.649  -244.260 



Egenkapital i alt    -347.649  -194.260 



       



Hensættelse til udskudt skat    32.258  32.465 



Hensatte forpligtelser i alt    32.258  32.465 



       



Gæld til realkreditinstitutter  4  3.506.000  3.735.075 



Kreditinstitutter  5  2.249.181  2.506.433 



Anden gæld    119.400  119.400 



Langfristede gældsforpligtelser i alt    5.874.581  6.360.908 



       



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    467.842  439.000 



Gæld til pengeinstitutter    151.275  140.204 



Gæld til tilknyttede virksomheder    1.602.912  1.141.550 



Selskabsskat    0  7.808 



Anden gæld    52.718  80.160 



Periodeafgrænsningsposter    36.300  36.300 



Kortfristede gældsforpligtelser i alt    2.311.048  1.845.023 



       



Gældsforpligtelser i alt    8.185.629  8.205.931 



       



Passiver i alt    7.870.238  8.044.135 



       



       



Virksomhedens væsentligste aktiviteter  6     



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  7     



Eventualposter  8     



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
c
b
1
b
7
c
a
s
p
y
y
5
3
0
5



6
2



5
7











Noter til årsrapporten 
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1  Finansielle omkostninger  2019  2018 
       



  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  49.154  35.931 
  Øvrige finansielle omkostninger  272.851  307.532 



  Finansielle omkostninger i alt  322.005  343.463 
 



2  Skat af årets resultat  2019  2018 
       



  Årets aktuelle skat  -9.467  7.808 
  Årets udskudte skat  -207  5.362 
  Regulering af tidl. års skat  0  0 



  Skat af årets resultat i alt  -9.674  13.170 
 



3  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 



 Overført 
overskud 



 Egenkapital   i 
alt 



         



  Saldo primo  50.000  -244.260  -194.260 
  Årets resultat  0  -153.388  -153.388 



  Egenkapital ultimo  50.000  -397.649  -347.649 
 



4  Gæld til realkreditinstitutter  2019  2018 
       



  Realkreditlån  3.730.946  3.959.875 
  Overført til kortfristet gæld  -224.946  -224.800 



  Gæld til realkreditinstitutter i alt  3.506.000  3.735.075 



  Af den langfristede gæld forfalder DKK 3.786.000 til betaling 
efter 5 år 
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5  Kreditinstitutter  2019  2018 
       



  Erhvervslån  2.492.077  2.720.633 
  Overført til kortfristet gæld  -242.896  -214.200 



  Kreditinstitutter i alt  2.249.181  2.506.433 



  Af den langfristede gæld forfalder DKK 3.786.000 til betaling 
efter 5 år 



    



 



6  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       



  Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast  
ejendom samt derved beslægtet virksomhed 



    



       
 



7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       



  Udover realkredit pantebreve DKK 4.680.000 til sikkerhed for Nykredit,     
  er dertil sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v.     
  deponeret ejerpantebrev DKK 4.000.000  med pant i Ejendom.     
  Bogført værdi af pantsat ejendom DKK. 7.516.214     
  Værdi af sikret gæld DKK 6.223.023.     



       
 



8  Eventualposter     
       



       
  Sambeskatning     
  Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Hviidsminde Holding ApS. Som 



dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen. 
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 hlfm3/3IB5LhJ1hYFMvu4J0pvUrV8x+hnw7aomqfcvo=


 
eeGWtzeut/sBdjfS8Xmouc0LDyQVHACAd2gp58Vr5JVXoZhQOtlao6D7bUeM6wLI+UF+k0ByJ3uj
KvNt1sdenXnv9S48Mamrd0LM8rAlEXMShKT4Ce1yXcC0s0FhZx59PwtODnNeVpy7mKcHhwIRj/Ae
5IBiwbchIyVYrwN4Kssx450YTbNtmfd7u22uGP53KMvzsLz36lpl88+WgXhEgc7ttljujO71gfwx
rphcuXtBbHZfp2coY2BXPLPedXW4SWoXXblpPwi01F+8B1SvU+tdnRdlI8p9A/1vDW3GuUEcUCli
pWkyIu/9iRMd0qDFzRmfdboaL9z68fBCtJXKBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3306634328929455077
  hashsumB 60502477KRkZ53056257/SHA512/1AEF9E85F78C7F4109233C36C8BC0F6976097F6AB1B1C2F6820D70BBD18C190B4F726B7D134623C4B80B398418F0D8D8FD06162A9BF86BB1C7A35368E0968223
  hashsumC 1cb1b7caspyy53056257/SHA512/0884B02FB9A9F8C47DA696A03D5A5BC6A8C6D787092D1DB21D7A0D2FD011E3CCED4F4F9E7C0EFF861A56E2DC440C5973429BD02414EE95845CF003DEA564D68D
  hashsumD 9ce22afaZTwK53056257/SHA512/5EA55A0EA197CCF984A2D350C5CDB28E39DF847E4802BE003972A353539419493A5A3D2E513B395EA56A99E23E9B54111A0E982FBEF3FC442FBC3ED0CB34B484
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMCAwOTowMzoyNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 gKDu8EXGZdjYqEKX+6s+HTIst+eqVhTaQnNXe4zafYE=


 
L/GTz6JFG8bxk98Adb3+E4TpLOnH5RKhmsE27pmYQGc3wqOfNek2r7FmcXjmad6p/2/subOfpQFd
DMdPBYNK5npDAu06oA4KNBuLVo2hsS4/7aHiCtyxCJDPAY3TTKmPG1LrGeAZy7iAPYNOajCAUgkR
FyEhnlLZMwFTofRZTELkX5oWrR53TqWXUZfkscIbE53KHYtzGMFjkgBX0GGMAiU2u97bcc16bRuV
t4D8EFmXZxMGn4s5qqYoc1FEFKMsxqsHzj5TLp1O5MWiiqVUYsSyh4BSroGqkep8zAOz47ib4fdu
KCgnghf0UxCyYFIPQ9HvgdSLXA169JjXXBt6oQ==

 
 
  
  
 ==



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -444334952196535792
  hashsumB 1cb1b7caspyy53056257/SHA512/0884B02FB9A9F8C47DA696A03D5A5BC6A8C6D787092D1DB21D7A0D2FD011E3CCED4F4F9E7C0EFF861A56E2DC440C5973429BD02414EE95845CF003DEA564D68D
  hashsumC adc5d7bbRrHm53056257/SHA512/5EFD1F64B124AAA8AF87BE7E8D5880ED8DB7E919B633FB5052B8665BC3DECA6266B890901EBDA600E43931DCAF53A06B6014F13FB0CA00B199A402DC4CB5997D
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMCAwOToyNTo1NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 8pMMfc78tGGeam0KFlg5jHaDN4tAljBRd3a3wuSSemI=


 
La4mxYdFpzCkJ42frqlHcuQq7Jq3JGzmuAtuG5yaGuMmaqqtodJh6eNpJWqN4hcZ3Go9OWsk3902
Q9iL8P/caDL2ZZTHAkqooQFchIeE74PYSBJq3E8Zl2udKzMCuX1Rdb2HiJRK37ECFpAGqjdWFX0t
Pktug1VjX0zxqd8t2uMdloPqN9sCpjOciCbCJj/8wM2KVYNFQtGmvRjVDsMJdXaarY1ct6Jud1sk
tsMbuShEcTZgbQcwrTSX8ikYWkogCDvoRrCDr9aSOp5Ta5x/JMfIrjaLyTlg48/BejrTe2KsKqM3
+vF4ZTyggSx3XZKP8aK3HvHM+8XBLEWpHPyCzw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzUx
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYwNzIwNDQ0Mzk1NDY4MTU0NzQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OWNlMjJhZmFaVHdLNTMwNTYyNTcvU0hBNTEyLzVFQTU1QTBFQTE5N0NDRjk4NEEyRDM1MEM1Q0RCMjhFMzlERjg0N0U0ODAyQkUwMDM5NzJBMzUzNTM5NDE5NDkzQTVBM0QyRTUxM0IzOTVFQTU2QTk5RTIzRTlCNTQxMTFBMEU5ODJGQkVGM0ZDNDQyRkJDM0VEMENCMzRCNDg0
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAyMCAwOToyMzoxMCBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC MWNiMWI3Y2FzcHl5NTMwNTYyNTcvU0hBNTEyLzA4ODRCMDJGQjlBOUY4QzQ3REE2OTZBMDNENUE1QkM2QThDNkQ3ODcwOTJEMURCMjFEN0EwRDJGRDAxMUUzQ0NFRDRGNEY5RTdDMEVGRjg2MUE1NkUyREM0NDBDNTk3MzQyOUJEMDI0MTRFRTk1ODQ1Q0YwMDNERUE1NjRENjhE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjA1MDI0NzdLUmtaNTMwNTYyNTcvU0hBNTEyLzFBRUY5RTg1Rjc4QzdGNDEwOTIzM0MzNkM4QkMwRjY5NzYwOTdGNkFCMUIxQzJGNjgyMEQ3MEJCRDE4QzE5MEI0RjcyNkI3RDEzNDYyM0M0QjgwQjM5ODQxOEYwRDhEOEZEMDYxNjJBOUJGODZCQjFDN0EzNTM2OEUwOTY4MjIz
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