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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 for AJEJ Ejendomme P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. maj 2019

DIREKTION

Erik Hgj Jensen

BESTYRELSE

Ulla Birgitte Jgrgensen Sven Hgj Jensen Anders Liitzhgft Jgrgensen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I AJEJ EJENDOMME P/S
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for AJEJ Ejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
n@rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

VASENTLIG USIKKERHED VEDRORENDE FORTSAT DRIFT

Vi henleder opmarksomheden pa note 5 i regnskabet, hvoraf det fremgar at selskabet har haft
et tab pa kr. 117.095 i regnskabséret, der sluttede den 31. december 2018, og at selskabets
forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets aktiver med kr. 85.698. Disse forhold sam-
men med de i note 5 gvrige navnte forhold indikerer, at der er en vesentlig usikkerhed, der kan
rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsette driften. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrgrende dette forhold.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2019

RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32327249

Stig Holm Mogensfeldt
statsaut. revisor
mne30329

shm\18regn9749.XLS
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SELSKABET:

DIREKTION:

BESTYRELSE:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

AJEJ Ejendomme P/S

Birk Centerpark 40

7400 Herning

CVR-nr.: 370318 44
Stiftet: 24. august 2015
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erik Hgj Jensen

Ulla Birgitte Jgrgensen
Sven Hgj Jensen
Anders Liitzhgft Jgrgensen

RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksholms Kanal 2
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BERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets formal er at drive virksomhed ved investering i og udleje fast ejendom og hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD:

Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usedvanlige forhold,

der pavirker indregningen og malingen i arsrapporten.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET:

Selskabets driftsresultat udviser et resultat pa Kr. ........ccccoeeereennee, -117.095
Ifplge ledelsen er det opnaede resultat som forventet.

I henhold til selskabslovens § 119 skal det oplyses, at selskabet har tabt mere end halvdelen
af kapitalen. Selskabet forventer at kunne reetablere kapitalen over en arreekke ved egen ind-
tjening. Selskabets kapitalejere har afgivet tilbagetradelseserklering vedrgrende sine tilgode-
havender.

Selskabets kapitalejere har endvidere afgivet stgtteerklering overfor selskabet vedrgrende
det kommende érs ordinzre drift. Pa baggrund heraf er regnskabet aflagt med fortsat drift
for gje.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING OG HENDELSER INDTRUFFET

EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING:

Baseret pa allerede gennemfgrte og planlagte aktiviteter forventer ledelsen et tilfredsstillende resul-
tat i det kommende regnskabsar.

Der er fra regnskabsarets udlgb og frem til i dag, efter ledelsens opfattelse ikke indtradt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AJEJ Ejendomme P/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Huslejeindtegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfgrt verdi
af solgte ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i
henhold til arsregnskabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopggrelsen i den periode, hvor salgs-
aftalen er endeligt indgéet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT
Partnerselskabet er ikke selvstendigt skattepligtigt, hvorfor der ikke omkostningsfgres eller
indregnes skat.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassigeveardi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYZNINZET ..eiiiieieiieieete ettt 50 ar
Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

VAREBEHOLDNINGER
Ejendomme klassificeres som varebeholdninger, nar disse erhverves med henblik pa videresalg.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Netto-
realisationsverdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne ind-
bringes ved salg i normal drift med fradrag af salg- og ferdigggrelsesomkostninger. Netto-
realisationsverdien opggres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i for-
ventet salgspris.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.
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10
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

EGENKAPITAL
Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effekti-
ve rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatop-
garelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomi-
nel verdi.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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11
RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 2018

2018 2017
Note
1 BRUTTOFORTJENESTE -11.317 -29.309
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER -11.317 -29.309
2 ALSKIIVIINZET ..oovviniiiiiiiiiieicieeeeteseeeteee e -20.309 -20.309
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER MLV. ...eeereenen -31.626 -49.618
3 Finansielle OMKOSININGET ......c.ccovviiiiieiiiieiiiie et -85.469 -78.887
ARETS RESULTAT -117.095 -128.505
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas fordelt saledes:
L0610 )5 1S SUSUPRRIN 0 0
OVEITOIt ] TESLE AT ..vvviieeeiieeeeieieeeeeee ettt e e e e e eaeeeseeaaeeeas -117.095 -128.505
DISPONERET I ALT -117.095 -128.505
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

12

Note 2018 2017
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde 0Z DYZNINZET .....eeiviiiiiiiiiiieeiieeeiee ettt 4.277.312 4.297.621

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT 4.277.312 4.297.621

OMSZATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...........ccccceeceeviennennee. 15.000 0

Periodeafgra@nsningsposter .........ccccoeevveruirierienenieneneeiene e 4.954 0
19.954 0

LIKVIDE BEHOLDNINGER 51.369 105.767

OMSATNINGSAKTIVERI ALT 71.323 105.767

AKTIVER T ALT 4.348.635 4.403.388
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
Note 2018 2017

EGENKAPITAL

Selskabskapital ......c..coceeviririiriniiiereeeee e 500.000 500.000
OVErf@rt reSUILAt .......oocvvviieiieiieieeeeeee e, -585.698 -468.603
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ...........ccoevevvecvevieseeceereneeriennenn, 0 0
EGENKAPITAL I ALT -85.698 31.397
KORTFRISTET GALD

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........coceevvieerciieenieenneennne. 3.032 15.644
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccoceviiiiiniiinniiniiniinieeee 2.497.289 2.456.081
ANAEn RIA ..o e 1.934.012 1.900.266
KORTFRISTET GALD I ALT 4.434.333 4.371.991
GALDIALT 4.434.333 4.371.991
PASSIVER I ALT 4.348.635 4.403.388

5 Finansielle risici og usikkerhed ved indregning og maling.

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfgrt Foreslaet I alt
kapital resultat udbytte

Bevagelser i arets lgb:

Egenkapital 1/1 2017 ............c........ 500.000 -340.098 0 159.902
Arets resultat ...........ocoooveereeueeane. 0 -128.505 0 -128.505
Betalt udbytte ........cccccevviiiiiinnnn 0 0 0 0
Foreslaet udbytte ........cccevvvvvveennn 0 0 0 0
Egenkapital 1/1 2018 ..........c......... 500.000 -468.603 0 31.397
Arets resultat ....oooooeeeereeneriins 0 -117.095 0 -117.095
Betalt udbytte ........ccoceevierieniennnn, 0 0 0 0
Foreslaet udbytte ........cccceeveuenee 0 0 0 0
Egenkapital 31/12 2018 ................. 500.000 -585.698 0 -85.698

Selskabskapitalen udggr kr. 500.000 fordelt i aktier 4 kr. 1 eller multipla heraf.
Der har ikke veret @ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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NOTER

15

2018 2017
1 BRUTTOFORTJENESTE
Nettoomsetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.
2 AFSKRIVNINGER
BYZNINGET ..eoiiiiiiiiieeiie ettt 20.309 20.309
20.309 20.309
3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder og andre nertstaende parter ......... 85.469 78.887
@vrige finansielle OMKOSININGZET ......cvevervevieeriieeeiereieesiereeeeeeeeenes 0 0
85.469 78.887
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger:
Anskaffelsessum Primo .........ccceeeeevierieeiiniieereeseeseesee e 4.385.055 3.880.875
ATCLS TIGANG ..o 0 504.180
ATCLS AFZANG ..o 0 0
Anskaffelsessum ultimo .......coccceeeevienienienieniiieeceeeeeeeee 4.385.055 4.385.055
Akkumulerede afskrivninger primo .........ccoccceeveeervieeniieeeieeenieennes, -87.434 -67.125
ATets OPSKITVIING ..o, 0 0
Arets afSKIVIING ...ov.oveveeeeeeceee e -20.309 -20.309
Akkumulerede ultimo .......coceeveerieniiniiniieeeeeeeeeste e -107.743 -87.434
Regnskabsmassig verdi ultimo ..........ccoceeveeiienienieniienieeiceieene 4.277.312 4.297.621
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NOTER

5 FINANSIELLE RISICI OG USIKKERHEDER VED INDREGNING
0OG MALING

Selskabet har i regnskabsaret haft et tab pa t.kr. 117, og selskabets forpligtelser overstiger
selskabets aktiver med t.kr. 86.

I henhold til selskabslovens § 119 skal det oplyses, at selskabet har tabt mere end halvdelen
af kapitalen. Selskabet forventer at kunne reetablere kapitalen over en arrekke ved egen ind-
tjening. Selskabets kapitalejere har afgivet tilbagetredelseserklering vedrgrende sine tilgode-
havender.

Selskabets kapitalejere har endvidere afgivet stgtteerklering overfor selskabet vedrgrende
det kommende ars ordinzre drift. Pa baggrund heraf er regnskabet aflagt med fortsat drift

6 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
Ingen.
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