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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 24. august 2015 - 31. december
2016 for Projektselskabet Strib ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

24. august 2015 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 9. februar 2017

Direktion:

Steen Zaulich Stephan Sgrensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Projektselskabet Strib ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Strib ApS for regnskabsaret 24. august 2015 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
24. august 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 9. februar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at
kapitalen retableres via fremtidige overskud.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 24. AUGUST - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ... ...ciitiitiiiiiiiitinitieeenneaneenneeaneennens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........cccevvennen...

DRIFTSRESULTAT ...ttt

SKat af Arets reSULEAt . ..en ettt ettt et eeteaneeneeeneeaneeanenn

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeiieei et etieetieene et et eaneenneennenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015/16
kr.

778.627

-248.890

529.737

-269.344

260.393

-57.642

202.751

202.751

202.751
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme......coovveiiiiiiiiiiiiiiiineeennns
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLAEGSAKTIVER......ccooiiiiiiiiii

Udskudte skatteaktiver.......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannn,
Tilgodehavender..........c..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaes

Likvide beholdninger.........c.cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccceiiiiiiiiiiniiiiieneanaenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.....oovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskUd.......vveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennns

EGENKAPITAL. ....ooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineaea

BanKlaAn.....cuvieiiiie e
Anden gald.....oiiiiiiiiiiii i e e
Ansvarlig lanekapital......cvcveveiriiiiniiiniiiiiniinenes
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Selskabsskat......coeeiriieiiiiiiiiiiriiiiiii e
Anden gald.....oiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER.......ccctiitiiiiiniieieinneanenns

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

6.121.600
6.121.600

6.121.600

54.756
54.756

532.233

586.989

6.708.589

50.000
202.751

252.751

4.527.850
143.920
1.419.305
6.091.075

66.100
112.398
186.265

364.763
6.455.838

6.708.589
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NOTER
2015/16 Note
kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE .....vviviveiiieiniiiiriiiieininenenes 112.398
Regulering af udskudt SKat.....ooueeiiriiiiiiiiii i e i reeneeeeaannnas -54.756
57.642
Materielle anlasgsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
J1E= =T = PP PP PP PP 12.588.418
N o= o - PP -6.217.928
Kostpris 31. december 2016.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeireieeanaenn, 6.370.490
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiii e, -248.890
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016..........c...ccocivviiinninn., -248.890
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...........cccoviiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 6.121.600

Investeringsejendommene bestar af 4 udlejningsejendomme i Middelfart.
Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast udger 363 tkr. samlet set for de 4 ejendomme, hvilket bygger
pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 936 kr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 71 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5-6%, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

Egenkapital 4
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 24. august 2015......cccvviiiiiiiiiiiiiiiinennnnes 50.000 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevvenen. 202.751 202.751

Egenkapital 31. december 2016..........cccccvvveneennnn... 50.000 202.751 252.751
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
24/8 2015 31/12 2016 Afdrag Restgzeld
geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Banklan........oceevevvininenennnne. 0 4.593.950 66.100 4.261.191
Anden gaeld......covvvinniiniinnn 0 143.920 0 0
Ansvarlig lanekapital............. 0 1.419.305 0 1.419.305
0 6.157.175 66.100 5.680.496
For ansvarlig lanekapital har langiver ved indgaelse af lan indvilget i at trade tilbage over for
andre kreditorer for al gaeld, som i tilfaelde af selskabets konkurs, likvidation eller akkord,
uanset art, ikke kan daekkes af selskabets aktiver.
Lanet er afdragsfrit frem til 31. december 2019.
Eventualposter mv. 6
Ingen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, 4.594 tkr., er der givet pant i
investeringsejendommene, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 6.122
tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 6.500 tkr., der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Projektselskabet Strib ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Projektomkostninger
Projektomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes i forbindelse med de forskellige
ejendomsprojekter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



