REVISIONSHUSETI

TAL & TANKER

Ejendomsselskabet Engen ApS

Alme Englodsvej S, 3230 Graested

CVR-nr. 37 00 59 67
Arsrapport

1. januar - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 29. april 2019.

Henrik Klarsgaard

Dirigent

Penneo dokumentnagle: 8F7A4-X3HYP-LM8QL-UFEMW-HIYME-GBON2



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Noter

Side

10
11
13

Ejendomsselskabet Engen ApS - Arsrapport for 2018

Penneo dokumentnagle: 8F7A4-X3HYP-LM8QL-UFEMW-HIYME-GBON2



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Ejendomsselskabet Engen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested, den 29. april 2019

Direktion

Gitte Lakshgj-Hansen Henrik Karlsgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Engen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Engen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 29. april 2019

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Engen ApS
Alme Englodsvej 5

3230 Grasted

CVR-nr.: 3700 59 67

Stiftet: 24. august 2015

Hjemsted: Grasted

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018

Gitte Lakshgj-Hansen
Henrik Karlsgaard

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at investere i ejendomme, udlejning og
administration samt anden hermed i forbindelse staende virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 120 t.kr. mod 167 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr -58
t.kr. mod -14 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Engen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af  ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 119.528 167.122

1 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -147.962 -147.962

Driftsresultat -28.434 19.160

2 @vrige finansielle omkostninger -29.792 -32.860

Resultat for skat -58.226 -13.700

3 Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -58.226 -13.700
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -58.226 -13.700

Disponeret i alt -58.226 -13.700
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 4.908.558 5.056.520
Materielle anlegsaktiver i alt 4.908.558 5.056.520
Anlagsaktiver i alt 4.908.558 5.056.520
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 99.561 162.128
Omsztningsaktiver i alt 99.561 162.128
Aktiver i alt 5.008.119 5.218.648
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 100.000 100.000
5 Overfgrt resultat -251.321 -193.095
Egenkapital i alt -151.321 -93.095
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.624.399 1.689.445
Deposita 32.400 32.400
Geld til associerede virksomheder 550.100 550.100
Anden gaeld 2.168.371 2.250.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.375.270 4.521.945
Geldsforpligtelser 65.000 65.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 60.000 73.070
Anden gzld 659.170 651.728
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 784.170 789.798
Gealdsforpligtelser i alt 5.159.440 5.311.743
Passiver i alt 5.008.119 5.218.648
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2018 2017

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i henhold til arsregnskabslovens
vurderes som verende ansat. I henhold til selskabslovens er der ikke tale om et anseattelsesforhold,
hvorfor der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 29.792 32.860
29.792 32.860

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 0

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 100.000 100.000
100.000 100.000

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat primo -193.095 -179.395
Arets overfgrte overskud eller underskud -58.226 -13.700
-251.321 -193.095

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.689 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udggr 4.909 t.kr.
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Noter

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 29, som ikke er indregnet i arsrapporten for ar 2018, da
der er usikkerhed forbundet med den fremtidige anvendelse heraf.
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rymCBb54UCP488Mr3e3DLbjTWwpPBQoTlSANfA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MzUxNDQ4NQ==
  document_digests 
  _challenge T1lZSU0tMFpJSkotMFpKSFUtMDJMVTAtV1c2QTctUVdVRUg=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxMjozNjo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nx8TA0Eae285UQPXyKm04rb8Oc6/7RtvN8Cd0OMnVqc=


 
JRWp4mYTVviP25rhcOdUHFLBw++w1YFuUNPRjZ3tv5lBB4ckaSjOv+9xXJbPvNLs4TaOL0lvjkk8
VNQ9jcqxg3feEDV2dz7suz0lJgxvyZcJmJzy+sFQ9dJhwx35qBZ3/LFF/M2nYaOJ+whmGndGwMZ+
eS1gd0nEae4HIB3l3fI1zqOHaVEZEGBSbppo3quhhqHbAbq1QB4lSq2F3evn/wUkojXcEppCYP45
/TRc1kybft70NHDKDWI8niiwNduJJggN7C4mWiJo/GNjFFYArVxjVFew4gEeURWmHEf5s5W87Ayq
UoCDvye3uAk5KwD+bzoNPhY/WMxM+6tauIDdaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 2BN7KIOX+NSPcAWAtajyHPudc2/3Sv4wbKZZSm3po2s=


 
KdOctFci++iu7Ac71LtrrXf3YH4cdTiVWp1MuQT3prOEUBO2eAZzdRvtyNbuOY46xCI2ymCIY/EW
zy/dDjj0w6GGaDt2y/KUDkWleZSHKu0gemSOtIrr6cSuEEwOcc+wgK3DtdhA7mBmzqREqhA0QvQZ
lBk+QWp5jbtwJPsuhxCyMEOGvgDTWs5oiO/AzELLKJUbUwDMrEQvz7r3B1S/FGvZeyWGYpJGXbln
uqO98Bhbepu/xE1s2XvsokCOBzaps1b7a78OJfoUo3WQZMRR+jYT0OAld7g2vklq9c4AgFuYGemF
rkLa/B9OYQkLzVsWlwbrZgfdS9ym33trn3wYHA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpVeE5EUTNOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmxnelJVTXRVRUZOVTBrdE5GaGFSazR0V2toYVNEQXRVMFpZTmpBdFJGZFBNbFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwMyAxMjoyMjowOSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 AmoM9KI2Ne4o8cBgB3JgClzEJPLvZKaqjLX7u0Hg8jA=


 
iO9DeTP8YhBm9Gveis3wqjDiKGRlym1LEw4QKJHrlYbK4NBvMIpiPghVrQHmhCxG4jCSMPd8I+lV
rkrS1nCKu4SLBIYUTbN+oTMoElnzT19s3DLErJlNhSZtCWxmOrOK6cU7uHibWkB+ZNsoEEQz5uhS
t+BImn9MQqueARudbeUOiPllxNk20JZm6rumuMTYwnfvsVJf/zCE665Moi3RGiQDSoFCod/Mw5Xx
/VNVg12S8gCZtRgYPysUUzPvx3g2z7wRXFASGdjJfiIhKSI2aHtWAGY9o4/Ug+TSn6NXqN7ciTF6
kmV3gRh1nytNrrKQttgqENkO61OYntAREqlH1g==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MzUxNDQ4NQ==
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  _challenge WDBKSEMtNjFXR0wtWFRGVEUtNDYwNFgtNjJNVEQtSTVHOEI=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMyAxMDo0OToxNyswMDAw
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