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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 25.08.2015 - 30.06.2016 for
Walgerholm 11 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle illing pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 25.08.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vaalase, den 06.09.2016

Direktion

Jesper Fineman
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Walgerholm 11 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Walgerholm 11 ApS for regnskabsaret 25.08.2015 - 30.06.2016, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 25.08.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

K gbenhavn, den 06.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Jesper Blom
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i erhvervelse og udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet gjer en ggendom der er fuldt udigjet til Fineman A/S.

Aretsresultat viser et underskud pé 38 t.kr. Dette vurderer ledelsen som vaaende ikke tilfredsstillende.
Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen, ledelsen forventer at kapitalen re-

etableresi de kommende regnskabsar, ved selskabets egen indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Det er sel skabets farste regnskabsar og derfor er der ikke anfart sammenligningstal i arsrapporten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som faige af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, andre eksterne omkostninger og € endomsomkaostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning ved udlgining af selskabets ggendom indregnesi takt med at 1€ eperioden forlgber. Nettoom-
saetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter, og males til dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der administrationsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet
under omsadningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ej endomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefelje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, gjendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort ud
frahenholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemf arte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med den
del, der kan henfarestil aretsresultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af - og nedskrivninger. Der afskrivesikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Indirekte omkostninger i form af indirekte henfgrbare personaleomkostninger og afskrivninger pa materielle
anlasgsaktiver, der er anvendt i fremstillingsprocessen, indregnes i kostprisen baseret pa det medgaede time-

forbrug for det enkelte aktiv.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.



Walgerholm 11 ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter af hol dte omkostninger, der vedrarer efterfa gende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015/2016
2015/2016

Note Kr.
Bruttofortjeneste 124.767
Af- og nedskrivninger 1 (55.089)
Driftsresultat 69.678
Andre finansielle omkostninger 2 (112.570)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (42.892)
Skat af ordinaat resultat 3 4.889
Aretsresultat (38.003)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (38.003)

(38.003)
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Balance pr. 30.06.2016

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningshidrag
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015/2016
Note kr.

7.207.291
4 7.207.291

7.207.291

144.300
46.255
30.913

221.468

221.468

7.428.759
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Balance pr. 30.06.2016
2015/2016

Note kr.
Virksomhedskapital 50.000
Overfert overskud eller underskud (38.003)
Egenkapital 11.997
Udskudt skat 41.366
Hensatte forpligtel ser 41.366
Gadd til realkreditinstitutter 3.698.769
Gadd til kreditingtitutter i gvrigt 1.044.229
Deposita 254.000
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 4.996.998
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 5 423.011
Bankgadd 78.880
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 18.875
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.837.632
Anden gadd 20.000
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.378.398
Gaddsfor pligtel ser 7.375.396
Passiver 7.428.759
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015/2016
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
K apitalforhgjelse 50.000 0 50.000
Aretsresultat 0 (38.003) (38.003)
Egenkapital ultimo 50.000 (38.003) 11.997
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Noter
2015/2016
kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 55.089
_ 55089
2015/2016
kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 24.205
Renteomkostninger i avrigt 88.365
112570
2015/2016
kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (46.255)
AEndring af udskudt skat 41.366
(4.889)
Grundeog
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 7.262.380
Kostprisultimo 7.262.380
Arets afskrivninger (55.089)
Af- og nedskrivninger ultimo (55.089)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.207.291
Forfald inden
for 12 mane- Forfald efter
der 12 méaneder Restgedd ef-
2015/2016 2015/2016 ter 5ar
Kr. Kr. Kr.
5. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til reakreditinstitutter 197.411 3.698.769 2.906.555
Gadd til kreditingtitutter i gvrigt 225.600 1.044.229 141.829
Deposita 0 254.000 254.000
423.011 4.996.998 3.302.384
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med GD af 13. januar 1999 ApS som administrationssel skab. Sel-

skabet hafter derfor i henhold til sel skabsskattel ovensregler herom fraog med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber. De sambeskattede sel skabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admini strationssel skabets arsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i egendomme. Den regnskabsmeaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 7.207

t.kr.



