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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for KEEP P1 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

Rrsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. marts 2019
irektion:

Bettina Movang Bergholdt
direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i KEEP P1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KEEP P1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhavelse af forhold vedr@grende revisionen

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som fedel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tif hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



KEEP P1 ApS
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gére opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l2ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse averveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret p3 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. marts 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive holdingvirksomhed ved at besidde kapitalandele i selskaber, der erhverver,
selger og driver fast ejendom direkte og i selskabsform.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd 46.247.443 kr. mod et overskud pa
13.437.882 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
58.774.124 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr. 2018 2017
Andre eksterne omkostninger -1.781.805 -1.527.230
Bruttoresultat -1.781.805 -1.527.230
Indtaegter/tab af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 48.025.935 14.372.241

2 Finansielle indtaegter 216.522 991.613
3 Finansielle omkostninger -272.989 -539.713
Resultat for skat 46.187.663 13.296.911
4 Skat af arets resultat 59.780 140.971
Arets resultat 46.247.443 13.437.882

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen 87.700.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 37.460.229 0
Overfgrt resultat -78.912.786 13.437.882

46.247.443 13.437.882
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Aniaegsaktiver

Finansielle anla&gsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KEEP P1 ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
85.881.644 37.847.495
0 55.418.634
85.881.644 93.266.129
85.881.644 93.266.129
156.421 0

0 685.927

0 0

205.848 146.068

0 35.075

362.269 867.070
122.012 6.392.496
484,281 7.259.566
86.365.925 100.525.695
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Balance

Note

\O 00 —

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Neertstdende parter

KEEP P1 ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
50.040 50.040
37.460.229 0
21.263.855 100.176.641
58.774.124 100.226.681
0 299.014
27.554.302 0
37.499 0
27.591.801 299.014
27.591.801 299.014
86.365.925 100.525.695
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Reserve for
nettoopskriv-

KEEP P1 ApS

Arsrapport 2018

Egenkapital 1. januar 2018

Overfert via resultatdisponering

Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under
egenkapitalen

Egenkapital 31. december 2018

ning efter Indre Overfert
Anpartskapltal vardis metode resultat lalt
50.040 0 100.176.641 100.226.681
0 37.460.229 8.787.214 46.247.443
0 0 -87.700.000 -87.700.000
50.040 37.460.229 21.263.855 58.774.124
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KEEP P1 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geld.

Resultatopggreisen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres i
resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimine-
ring af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt garantiprovision m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgg@res som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetiflzeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre verdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt regn-
skabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligteiser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefpljer, er fastsat baseret pd historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmeaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser oqg tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midiertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening elter ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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KEEP P1 ApS
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Noter
kr. 2018 2017
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 208.563 991.613
Andre finansielle indtaegter 7.959 0
216.522 991.613
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 208.563 0
Renteomkostninger i gvrigt 37.868 362.208
Andre finansielle omkostninger 26.558 177.505
272.989 539.713
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -146.068
Arets regulering af udskudt skat -59.780 5.097
-59.780 -140.971
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Tilgodehavender
dattervirksamhe hos tilknyttede
kr. der virksomheder lalt
Kostpris 1. januar 2018 37.847.495 55.418.634 93.266.129
Tilgange 8.214 0 8.214
Afgange 0 -55.418.634 -55.418.634
Kostpris 31. december 2018 37.855.709 0 37.855.709
Arets vardirequleringer 48.025.935 0 48.025.935
Vardireguleringer 31. december 2018 48.025.935 0 48.025.935
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 85.881.644 0 85.881.644
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Block P2 ApS Aarhus 100,00 % 85.881.644 75.129.781
Udskudte skatteaktiver
Det udskudte skatteaktiv bestar af skattemaessige underskud, som forventes udnyttet i fremtidige
positive driftsresultater inden for sambeskatningskredsen.
kr. 2018 2017
Anpartskapital
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
A anparter, 45.036 stk. a nom. 1,00 kr. 45.036 45,036
B anparter, 5.004 stk. a nom. 1,00 kr. 5.004 5.004
50.040 50.040
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

KEEP P1 ApS
Arsrapport 2018

Selskabet er sambeskattet med Keep P1 Holding ApS og Block P2 ApS. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat,
samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter inden for sambeskatningskredsen.

Neertstdende parter

KEEP P1 ApS' nartstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Naertstdende part

BopzI/Hjemsted

Grundlag for
bestemmende indflydelse

Formuepleje Ejendomme 1 P/S

Keep P1 Holding ApS

Betydelig indflydelse

Neertstdende part

Vaerkmestergade 25, 8000
Aarhus C

Vaerkmestergade 25, 8000
Aarhus C

Bopel/Hjemsted

Kapitalbesiddelse

Kapitalbesiddelse

Grundlag for betydelig
indftydelse

Finderupparken Aarhus Holding ApS
Block P2 ApS

Marstrandsgade 24 Aarhus ApS

Transaktioner med nartstaende parter

Vaerkmestergade 25, 8000
Aarhus C

Skovvejen 11, 1., 8000
Aarhus C

Skovvejen 11, 1., 8000
Aarhus C

Koncernforbundet selskab

Koncernforbundet selskab

Koncernforbundet selskab

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med nartstaende parter, der ikke er gennemfart pa nor-
male markedsvilkar, jf. lovens § 98 ¢, stk. 7.

Alle transaktioner er gennemfgrt pa normale markedsvilkar.
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