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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet TGH ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 12. maj 2021
Direktion:

Thomas J. Havemann
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TGH ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet TGH ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Allan Terp Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne33198 mne35422

Penneo dokumentnagle: ND2SM-1EN2X-OTEBU-CLEPE-AEGUX-YC8CD



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Ejendomsselskabet TGH ApS
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18. august 2015
Gentofte
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive virksomhed med opferelse samt kob og salg af fast ejendom,
foretage investeringer i andre selskaber samt enhver aktivitet, der efter direktionens sken stér i for-
bindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 43.596.881 kr. mod et underskud
pa4.465.171 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital
pa 39.046.923 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Virksomheden har i arets lgb afsluttet opferelsen af Teglskovhusene ved Blovstrad, og raekkehusene
er fuldt udlejet.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2021.
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2020 2019
Bruttofortjeneste/bruttotab 2.432.986 -278.850
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 55.155.466 0
Resultat feor finansielle poster 57.588.452 -278.850

2 Finansielle omkostninger -1.695.015 -5.445.728
Resultat for skat 55.893.437 -5.724.578
3 Skat af arets resultat -12.296.556 1.259.407
Arets resultat 43.596.881 -4.465.171

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat 43.596.881 -4.465.171

43.596.881 -4.465.171
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

(S0

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til Havemann Capital A/S

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
152.500.000 0
0 67.108.842
152.500.000 67.108.842
152.500.000 67.108.842
19.625 0
38.750 38.750
0 1.287.942
2.659 0
61.034 1.326.692
3.679.596 43.080.689
3.740.630 44.407.381
156.240.630 111.516.223
50.000 50.000
38.996.923 -4.599.958
39.046.923 -4.549.958
11.008.614
11.008.614
73.603.668 73.562.588
7.710.384 5.702.209
18.273.592 32.377.824
99.587.644 111.642.621
4.733.892 4.406.359
1.661.100 0
202.457 17.201
6.597.449 4.423.560
106.185.093 116.066.181
156.240.630 111.516.223
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -4.599.958 -4.549.958
Overfgrt via resultatdisponering 0 43.596.881 43.596.881
Egenkapital 31. december 2020 50.000 38.996.923 39.046.923
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet TGH ApSfor 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Selskabets indteegter omfatter primeert arets huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme.
Indtaegter fra udlejning periodiseres og indteegtsferes i henhold til indgaede kontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Ejendomsomkostninger
| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til beveegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden i henhold til reglerne om tvungen national sam-
beskatning. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Ved opgerelse af dagsveerdi pr. 31. december 2020 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering
af hver enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler,
renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab,
hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende er veaerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter males til amortiseret kostpris.

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, realkreditinstitut
Laneomkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020
Tilgange
Overfort

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Investeringsejendomme

Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
68.175 35.023
1.198.605 1.439.842
44.580 3.262.585
383.655 708.278
1.695.015 5.445.728
12.296.556 -1.259.407
12.296.556 -1.259.407

Materielle

Investerings- anlaegsaktiver
ejendomme under udferelse I alt
0 67.108.842 67.108.842
0 30.235.692 30.235.692
97.344.534 -97.344.534 0
97.344.534 0 97.344.534
0 0 0
55.155.466 0 55.155.466
55.155.466 0 55.155.466
152.500.000 0 152.500.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav. Det anvendte
forrentningsfaktorer ligger i intervallet 3,6-3,75 %for beboelsesejendomme.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Ejendomsselskabet TGH ApS
Arsrapport 2020

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2020 nzeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 73.603.668 0 73.603.668 73.603.668
Geeld til tilknyttede

virksomheder 7.710.384 0 7.710.384 0
Geeld til Havemann Capital A/S 18.273.592 0 18.273.592 0
99.587.644 99.587.644 73.603.668

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden NX Holding A/S som administrationsselskab. Som
datterselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med NX Holding A/S for betaling af skatter

og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 74.795 t.kr. er der stillet sikkerhed i virksomhedens
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2020 udger 152.500 t.kr.
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