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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Vemmelev Tanken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 18. november 2024

Direktion

Kasper Kampmann Mgller S¢ren Kampmann Sgrensen
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Til kapitalejerne i Vemmelev Tanken ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Vemmelev Tanken ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er ud-
arbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analy-
tiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Konklusion
Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Slagelse, den 18. november 2024

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaiende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2023/2024 2022/2023
819.345 615.508
-60.774 -43.839
758.571 571.669
0 -464.500
758.571 107.169
86 0
-243.998 -209.598
514.659 -102.429
-113.249 22.087
401.410 -80.342
401.410 -80.342
401.410 -80.342
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Domicil ejendomme
Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2024 2023
1.409.819 1.421.593
6.935.500 6.935.500

62.250 111.250
8.407.569 8.468.343
8.407.569 8.468.343

34.194 117.772

64.048 0

0 23.153

98.242 140.925
173.579 204.897
271.821 345.822
8.679.390 8.814.165
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

Geld til kapitalinteresser
Selskabsskat

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

10

2024 2023
50.000 50.000
2.837.103 2.435.693
2.887.103 2.485.693
458.654 431.425
458.654 431.425
677.491 1.135.031
1.628.067 1.826.229
2.551.416 2.478.891
72.386 36.099
4.929.360 5.476.250
199.000 213.291
23.446 48.922
181.827 158.584
404.273 420.797
5.333.633 5.897.047
8.679.390 8.814.165
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Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

11

2024 2023
50.000 50.000
50.000 50.000

2.435.693 2.516.035

401.410 -80.342
2.837.103 2.435.693
2.887.103 2.485.693
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis, verdiansattes investeringsejendomme til dagsverdi pa
balancedagen pa basis af vurderingsrapport udarbejdet af Nordicals Slagelse, ejendommenes normalind-
tjening og et skgnnet afkast pa 12%. Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommenes
dagsverdi, fastsattes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udvik-
lingen i markedsforholdene. De anvendte skgn og foruds@tninger vurderes som forsvarlige, men er i sa-
gens natur usikre og vanskelige at forudsige. Det er ledelsen skgn, at de fastsatte dagsverdier for sel-
skabets ejendomme udtrykker ejendommenes dagsverdi pa balancedagen.

Der er saledes vasentlig usikkerhed forbundet med fastsettelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med ca. kr. 285.000 jfr.
omtale herom i regnskabets note 3.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Penneo dokumentnegle: 2FDLO-GVOAJ-8ZDPI-56KLJ-LJ3JE-HO8EA



M@LLER & MADSEN 13

Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Andre anlaeg,
Domicil Investerings-  driftsmateriel
ejendomme ejendomme og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 1.468.689 5.455.645 188.400
Tilgang i arets lgb 0 0 0
Afgang i arets lgb 0 0 0
Kostpris 30. juni 2024 1.468.689 5.455.645 188.400
Opskrivninger, primo 0 1.479.855 0
Opskrivninger 30. juni 2024 0 1.479.855 0
Af-/nedskrivninger, primo -47.096 0 -77.150
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger -11.774 0 -49.000
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 -58.870 0 -126.150
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 1.409.819 6.935.500 62.250

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 erhvervsejendom og 1 domicilejendom beliggende i Vem-
melev. Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Vurderingen er i ar understgttet af en vurderingsrapport udar-
bejdet af Nordicals Slagelse.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Erhvervsejendom beliggende i Vemmelev 12%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med
ca.kr. 285.000.

Der er anvendt fglgende veasentlige forudsatninger ved dagsverdimalingerne:
- For erhvervsejendom i Vemmelev er forudsat, at ejendommen udlejes 100% til en leje svarende til den
nuvarende leje pd i gennemsnit 840 kr./m?.
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geld i alt Kortfristet Restgaeld
ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld 677.491 0 677.491
Kreditinstitutter 1.827.067 199.000 671.000
Geld til kapitalinteresser 2.551.416 0 0
Selskabsskat 72.386 0 0
5.128.360 199.000 1.348.491
2024 2023

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 6.935.500 6.935.500

6.935.500 6.935.500

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelse 0 -464.500

0 -464.500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgald, kr. 1.831.322 er deponeret ejerpantebreve nom. kr. 3.000.000 med pant i
ejendommen Akacievej 1, Vemmelev.

Penneo dokumentnegle: 2FDLO-GVOAJ-8ZDPI-56KLJ-LJ3JE-HO8EA



M@LLER & MADSEN 15

Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vemmelev Tanken ApS for 2023/2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-

lgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gpkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineart i resultatopggrelsen over leasingperioden. Rest-

forpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.
Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende geld samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdians@ttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

verdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 550.000 kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer, kapitalinteresser samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2023-24 ext Vemmelev Tanken 1264

Penneo dokumentnegle: 2FDLO-GVOAJ-8ZDPI-56KLJ-LJ3JE-HO8EA



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kasper Kampmann Mgller

Direkteor

Serienummer: c76b2b0f-d7c2-4036-81aa-4653d0b44192
IP: 212.97 . XXX.XXX

2024-11-22 13:00:43 UTC

Mitab

Helle Vestergard Ebsen

M@LLER & MADSEN REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB CVR:
30835654

Revisor

Serienummer: b8e47cae-8058-456f-97da-5daf9cb23f48

IP: 212.130.xxX.XXX

2024-11-25 15:08:29 UTC M it z .

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Seren Aage Kampmann Sgrensen

Direkter

Pa vegne af: Vemmelev Tanken ApS

Serienummer: 18450493-0223-4413-bf55-4cc8e142461¢
IP: 80.208.XXX.XXX

2024-11-25 15:05:17 UTC M it z .

Seren Aage Kampmann Sgrensen

Dirigent

Pa vegne af: Vemmelev Tanken ApS

Serienummer: 18450493-0223-4413-bf55-4cc8e142461c
IP: 80.208.xxx.XXX

2024-11-2515:32:28 UTC

Mitab

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzendret.

Du har mulighed for at efterprgve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnegle: 2FDLO-GVOAJ-8ZDPI-56KLJ-LJ3JE-HO8EA



