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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Chravach Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 10. december 2020

Direktion

Klaus Kristensen
direktor



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Chravach Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Chravach Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&rmere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Korser, den 10. december 2020

MBL Revision I/S
CVR-nr. 40 37 52 60

Laila Rasmussen
registreret revisor
MNE-nr. mne7602



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering i fast ejendom og verdipapirer samt dermed beslagtet
virksomhed efter direktionens skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 103.253, og selskabets
balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 425.854.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Ledelsen er opmaerksom pa, at 2. belge af COVID-19 pd nuvarende tidspunkt er i udvikling 1
Danmark. Trods dette er det dog ledelsens forventning, at dette ikke vil pavirke virksomhedens
finansielle stilling vasentligt set over hele 2020/21 samt at udviklingen ikke medforer
usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Chravach Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af
bestemmelser fra regnskabsklasse C (mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af lejeindtegter med fradrag af omkostninger til andre ekster-
ne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Lejeindtaeget indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den perioden indtaegten vedrerer og hvis lejeind-
tegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendommen
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
prioritetsldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Safremt der foreligger individuelle eller objektive indikationer pa nedskrivningsbehov af
finansielle aktiver, der males til amortiseret kostpris, nedskrives disse til en eventuel lavere
genindvindingsverdi.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ér

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut m.m.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
305.060 276.009
-90.688 -90.688
214.372 185.321
214.372 185.321
1 -82.014 -102.808
132.358 82.513
2 -29.105 -18.296
103.253 64.217
103.253 64.217
103.253 64.217
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

2.167.190 2.227.878

0 30.000

3 2.167.190 2.257.878

2.167.190 2.257.878

37.568 30.404

37.568 30.404

2.204.758 2.288.282
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Balance 30. september

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 375.854 272.601
Egenkapital 425.854 322.601
Hensattelse til udskudt skat 4.527 4.374
Hensatte forpligtelser i alt 4.527 4.374
Kreditinstitutter 314.457 925.214
Skyldigt sambeskatningsbidrag 28.952 18.392
Langfristede gzldsforpligtelser 4 343.409 943.606
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 123.028 160.946
Geld til tilknyttede virksomheder 1.215.386 777.751
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 35.167 23.280
Skyldigt sambeskatningsbidrag 18.392 23.474
Anden geld 38.995 32.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.430.968 1.017.701
Gaeldsforpligtelser i alt 1.774.377 1.961.307
Passiver i alt 2.204.758 2.288.282
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

12



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
50.000 272.601 322.601
0 103.253 103.253
50.000 375.854 425.854
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2019
Kostpris 30. september 2020

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2020

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2020

2019/20 2018/19
kr. kr.
36.162 30.010
45.852 72.798
82.014 102.808
28.952 18.392

153 -96

29.105 18.296

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

2.470.630 150.000
2.470.630 150.000
242.752 120.000
60.688 30.000
303.440 150.000

2.167.190 0
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag

5 Eventualforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2019 2020 naste ar efter 5 ar
1.086.160 437.485 123.028 0
18.392 28.952 0 0
1.104.552 466.437 123.028 0

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Chravach Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for alt bankmellemvarende udstedt ejerpantebreve pa nom.
600.000 kr. 1 selskabets grunde og bygninger.

Grunde og bygninger har pr. 30.09.2020 en regnskabsmassig verdi pa 2.167.190 kr.

Endvidere har selskabet kautioneret for alt bankmellemvarende i sosterselskabet Gamle By 1

ApS.
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