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Ledelsespätegning 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsäret 2019 for Mi Ka 
Development ApS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsäret 2019. 

Selskabets ärsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelseme for fravalg af 
revision i henhold til ärsregnskabslovens § 135 som opfyldt. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Ringsted, den 3 I . august 2020 

Direktion 

#e 
Karsten Elfving 
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Revisors erklaring om opstilling af ärsregnskab 

Til ledelsen i Mi Ka Development ApS 

Vi har opstillet ärsregnskabet for Mi Ka Development ApS for regnskabsäret 1. januar- 31. 
december 2019 pä grundlag af selskabets bogfäring og ovrige oplysninger, som ledelsen har 
tilvejebragt. 

Ársregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. 

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 441 O, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og pnesentere 
ärsregnskabet overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu. 

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af ärsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere njagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, 
ledelsen har givet os til brug for at opstille ärsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions­ 
eller reviewkonklusion om, hvorvidt ärsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
ärsregnskabsloven. 

Ringsted, den 3 I. august 2020 

S0NDERUP 1/S 
statsautorisere 
CVR31 

Ole Ry 
registreret revisor 
mne32755 
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Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Mi Ka Development ApS for regnskabsäret 2019 aflaegges i overensstemmelse 
med ärsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra 
klasse C. 

Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balanceo opstilles i kontoform. Som mälevaluta 
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold ti! sidste är. 

Generelt om indregning og máling 
I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes 
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balanceo, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets vardi kan mâles pälideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil 
fragá selskabet, og forpligtelsens vardi kan mäles pälideligt. 

Ved forste indregning mâles aktiver og forpligtelser ti! kostpris. Efterfolgende mâles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og mäling tages hensyn ti! forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
ärsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pä balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 
Med henvisning ti! Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster 
resultatopgorelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af 
lejeindtagter, driftsomkostninger investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsaetning 
Nettoomsaetningen best~r af lejeindtagter og indregnes 
lejeperioden omhandler. 

resultatopgorelsen det är, som 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti! salg, og administration mv. 

Finansielle poster 
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer 
regnskabsäret. Finansielle poster om fatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og 
godtgorelse vedrorende selskabsskat. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Skat af ärets resultat 
Arets skat, som bestâr af ärets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til ârets resultat, og direkte pâ egenkapitalen 
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pâ egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlaegsaktiver 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme mâles ved fürste indregning ti! kostpris, der bestár af ejendommens 
kobspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 

Efter forste indregning mâles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belob, som den 
enkelte ejendom vil kunne srelges for pâ balancedagen ti! en uafhaengig kober. Dagsvardien 
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de 
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. 

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogforte nettoindtjening for indeverende 
är, tilpasset ti! en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke 
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

Ved beregning af kapitalvardierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte 
ejendomme pâ grundlag af greldende markedsforhold pâ balancedagen for den pägaldende 
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejemes bonitet etc., säledes at afkastkravet vurderes 
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pà tilsvarende ejendomme. 

Regnskabsärets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgorelsen. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mâles ti! amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer ti! nomine! vrerdi. Vaerdien 
reduceres med nedskrivning til imodeg~else af forventede tab. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger er mâlt ti! nominel vaerdi. 

Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af ärets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere 
ärs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat mâles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmressig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pâ grundlag af den 
plan Jagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, 
mâles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mâles til nettorealisationsvrerdi. 

Udskudt skat mâles pâ grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil vare galdende, när den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i 
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. 

Gaeldsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved länoptagelse til <let modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mâles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, 
säledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over 
läneperioden. 

Prioritetsgreld er säledes mält til amortiseret kostpris, der for kontantlân svarer til länets restgaeld. 
For obligationsläán svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som länets underliggende 
kontantvardi pà länoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lânets kursregulering pâ optagelsestidspunktet. 

Ovrige gaeldsforpligtelser mäles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel 
vaerdi. 
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Resultatopgorelse 1. januar- 31. december 

Note 

Bruttofortjeneste 

2019 

1.868.311 

2018 

1.836.857 

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendornme 
RESULT AT AF ORDINER DRIFT 

3.500.000 O ------ 
5.368.311 1.836.857 ------ 

0vrige finansielle omkostninger 
RESULT AT F0R SKAT 

-349.328 -260.952 ------ 
5.018.983 1.575.905 ------ 

Skat af ärets resultat 
ÁRETS RESULT AT 

-1.103.696 -357.412 ------ 
3.915.287 1.218.493 ~~=~=~ 

Forslag til resultatdisponering 
Forslag ti! udbytte for regnskabsäret 
Overfort resultat 
Disponeret i alt 

200.000 O 
3.715.287 1.218.493 ------ 
3.915.287 1.218.493 
e 

1. Saerlige poster 

Side 8 



Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

AKTIVER 
2. Investeringsejendomme 16.618.292 10.752.493 

Materielle anlgsaktiver i alt 16.618.292 10.752.493 

ANLEGSAKTIVER I ALT 16.618.292 10.752.493 

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 55.000 o 
Periodeafgraensningsposter o 11.382 
Tilgodehavender i alt 55.000 11.382 

Likvide beholdninger 469.845 69.927 
Likvide beholdninger i alt 469.845 69.927 

OMSETNINGSAKTIVER I ALT 524.845 81.309 

AKTIVER I ALT 17.143.137 10.833.802 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

PASSIVER 

3. Egenkapital 
Virksomhedskapital 50.000 50.000 
Overfort resultat 6.391.876 2.676.589 
Udbytte for regnskabsäret 200.000 o 
EGENKAPIT AL I ALT 6.641.876 2.726.589 

Hensaettelser til udskudt skat 

HENSA TTE FORPLIGTELSER I ALT 

4. Langfristede geldsforpligtelser 
Gaeld til realkreditinstitutter 7.030.602 5.796.084 
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.030.602 5.796.084 

Kortfristet andel af langfristet gald 220.000 o 
Kreditinstitutter i ovrigt 115 1.782 
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.702 11.250 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 107.824 146.806 
Selskabsskat 229.696 225.412 
Anden geld 2.134.002 1.925.879 
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 320 o 
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.700.659 2.311.129 

GELDSFORPLIGTELSER I ALT 9.731.261 8.107.213 

PASSIVER I ALT 17.143.137 10.833.802 

5. Vaesentlige aktiviteter 
6. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 

770.000 O ------ 
770.000 O _____ _,;_ 
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Noter 

2019 2018 

1. Serlige poster 
Saerlige poster indregnet under bruttofortjenesten 
A vanee ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver 710.032 1.221.722 

Serlige poster i alt 710.032 1.221.722 ------- 
2. Investeringsejendomme 

Anskaffelsessum: 
Anskaffelsessum, primo 
Tilgang 
Afgang 
Anskaffelsessum, ultimo 

Opskrivninger: 
Árets opskrivninger 
Opskrivninger, ultimo 

10.752.493 10.752.493 
4.302.267 o 
-1.936.468 o 
13.118.292 10.752.493 

3.500.000 o 
3.500.000 o 

16.618.292 10.752.493 Bogfort vaerdi, ultimo 

Under materielle anlagsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. 
Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker ti! dagsvrerdi opgjort efter 
normalindtjeningsmodellen. 

Vaerdiansaettelsen af investeringsejendomme er i äret 2019 baseret pà en afkastprocent pä 
6,5 %. ud fra en vurdering af den konkrete ejendom. 

Vaerdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pä sävel egenkapital som 
ärets resultat. En endring i afkastprocenten pä henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i äret 
2019 have medfärt en aendret vaerdiansattelse af selskabets ejendomme pä henholdsvis 
t.kr. -974 og t.kr. 901. 

3. Egenkapital 

Virksomhedskapital 
Primo 50.000 50.000 
Ultimo 50.000 50.000 

Overfort resultat 
Primo 2.676.589 1.458.096 
Overfort fra resultatdisponering 3.715.287 1.218.493 
Ultimo 6.391.876 2.676.589 

Udbytte 
Forslag ti! udbytte for regnskabsäret 200.000 o 
Ultimo 200.000 o 
Egenkapital ultimo 6.641.876 2.726.589 
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Noter 

4. Langfristede gaeldsforpligtelser 
Af langfristet gald forfalder t.kr. 6.230 efter 5 âr. 

5. Vresentlige aktiviteter 
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestär i udlejning af fast ejendom. 

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 7.277, er der givet pant 
investeringsejendommme, hvis regnskabsmassige vardi udgor t.kr. 13.648. 
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