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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 for
Michaels Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 4. marts 2019

Direktion

5%

Michael £ - Mathiasen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Michaels Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Michaels Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-

te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé& de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundiag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret p3 det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p8 en s&dan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Michaels Ejendomme ApS

Bjerget 22

6800 Varde

CVR-nr.: 36 98 95 80

Hjemsted: Varde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

4. regnskabsr

Direktion Michael @stergaard Mathiasen, Direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens form3! er at drive udlejning og investering i fast ejendom samt anden investering, der
efter direktionens skgn stdr i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr 55.420 kr. mod 103.302 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for

tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet beguvenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Michaels Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Rrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegt samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resulitat

Rrets skat, der best8r af 3rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 40 8r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhezendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pd at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
p4 grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Michaels Ejendomme ApS solidarisk og ubegreaenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og udbytter opstéet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over 1&ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er s8ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
18n svarer til I8nets restgeeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som l&nets underliggende kontantveerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af I8nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 295,391 286.498

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -46.434 -64.225

Driftsresultat 248.957 222.273

1 @vrige finansielle omkostninger -178.038 -90.283

Resultat fgr skat 70.919 131.990

2 Skat af arets resultat -15.499 -28.688

Arets resultat 55.420 103.302
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfart resultat 55.420 103.302

Disponeret i alt 55.420 103.302
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 3.486.403 3.527.489
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.486.403 3.527.489
Anleegsaktiver i alt 3.486.403 3.527.489
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 7.590
Andre tilgodehavender 0 248.987
Tilgodehavender i alt 256.577
Likvide beholdninger 98.436 818.136
Omsaetningsaktiver i alt 98.436 1.074.713
Aktiver i ait 3.584.839 4.602.202
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfgrt resultat 217.941 162.521
Egenkapital i alt 267.941 212.521
Hensatte forpligtelser
6 Hensattelser til udskudt skat 48.000 37.000
Hensatte forpligtelser i alt 48.000 37.000
Galdsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 1.803.552 1.848.107
8 Geeld til pengeinstitutter 390.361 1.308.361
9 Deposita 77.775 77.775
10 Geeld til tilknyttede virksomheder 810.912 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.082.600 3.234.243
Kortfristet del af langfristet geeld 123.536 270.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 4,499 17.688
Anden geeld 58.263 830.750
Kortfristede geeldsforpligteiser i alt 186.298 1.118.438
Galdsforpligtelser i alt 3.268.898 4.352.681
Passiveri alt 3.584.839 4.602.202
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2018 2017
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 814 0
Andre finansielle omkostninger 177.224 90.283
178.038 90.283
Skat af arets resultat
Skat af 8rets resultat 4.499 17.688
Rrets regulering af udskudt skat 11.000 11.000
15.499 28.688
31/12 2018 31/12 2017
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 3.670.092 2.950.360
Tilgang i arets lgb 25.348 719.732
Kostpris 31. december 2018 3.695.440 3.670.092
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -142.603 -78.378
Arets afskrivninger -66.434 -64.225
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -209.037 ~-142.603
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 3.486.403 3.527.489
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000
50.000 50.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 162.521 59.219
Arets overfarte overskud eller underskud 55.420 103.302
217.941 162.521
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
6. Hensaettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat 1. januar 2018 37.000 26.000
Udskudt skat af arets resultat 11.000 11.000
48.000 37.000
7. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til Nykredit 1.927.088 1.938.107
1.927.088 1.938.107
Heraf forfaider inden for 1 8r -123.536 -90.000
1.803.552 1.848.107
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 1.291.837 1.488.107
8. Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 390.361 1.488.361
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 -180.000
390.361 1.308.361
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
9. Deposita
Deposita 77.775 77.775
77.775 77.775
10. Gaeld til tilknyttede virksomheder
Geald til tilknyttede virksomheder i alt 810.912 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 810.912 0
Der er ikke aftalt afdragsordning p8 geeld til tilknyttet virksomhed.
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Noter

11.

12.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.317 t.kr., er der stillet sikkerhed i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessigt vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 3.486 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders bankl&n. De tilknyttede
virksomheders bankgaeld udggr pr. 31. december 2018 i alt 11.882 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Michaels Automobiler holding ApS som ad-
ministrationsselskab og heefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udger et andet belgb.
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